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PAYS FOYEN MODIFICATION DU PLUI

PAGNIN Isabelle <isabelle.pagnin@culture.gouv.fr>
Jeu 27/10/2022 11:03

A : Urbanisme <Urbanisme@paysfoyen.fr>

Bonjour suite 3 votre demande : AVIS FAVORABLE AU PROJET DE MODIFICATION APPORTEES AU PLUI
DU PAYS FOYEN.
MME HANNINEN ABF

MINISTERE
DE LA CULTURE

Lrbarad

Epatiar
Featerrits

Isabelle PAGNIN

Secrétariat Périgord Moir

DRAC Nouvelle-Aquitaine - UDAP Dordogne

£, rue de la Citeé €S 31202 24019 PERIGUEUX - 05 53 06 20 66
courriel : isabelle, pagnin@culture gouvfr

Dépdt de fichiers volumineus : hito./ fzepbyrin ext. culture fr
Cartographie des espaces protégés en Dordogne : http://atlas. patrimaoi fr

La DRAC : hitp:/fwww. culturecommunication. gouvfr/Regions/Drac- Aquital in-
Coronavirus : il existe des gestes sim ples pour vous protéger et protéger votre entourage
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Merci de nous aider a préserver I'environnement en n'imprimant ce courriel et les
documents joints que si nécessaire.
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SYNDICAT DE COHERENCE TERRITORIALE DU BERGERACOIS

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

rci Hl |
Membres en exercice :15 DU BUREAU

Membres présents  : 8
Volants : B

Délibération n® B2022-03

L an Deux Mille vingt-deus, le mardi 20 septembre & 9H0,

Les membees du BUREAU du Syndicat de Cohérence Temitoriale du Bergeracols, convoqeds le 3M0872022, se som
réunis & la Commaunanté o Agglomération Bergeracoise, Salle « ITH =, sous |a présddence de Monsicur Pascal BELTEIL,
Présadent du Syndical de Cobérence Territoriale du Bergeracois.,

ETAIENT PRESENTS : Messicurs Pascal DELTEIL, Jérdme BETAILLE, Didier CAPURON, Michel DELFIELY,
Pierre-Manuel BERAUTY, Alain CASTARG, René VISENTING, Jean-Merre FALURE.

ABSENTS EXCUSES : Madame Marie-Picme PONS, Messiears Jean-Mare GOUIN. Christian BORDENAVE. Aluin
LEGAL, CHivier DUPUY,

AVIS SUR LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N*1 DU PLUI DE LA COMMUNAUTE DE
COMMUNES DU PAYS FOYEN

Suite i |"approbation du Plan Local d°Urbanisme Intercommunal {(PLUG) de la Communauté de Communes du
Pays Foyen, et aprés plusicurs mois de mise en pratique du document d'urbanisme, des comections s"avérent
nécessaires pour améliorer 'usage du document el son caractére opposable aux demandes d'autorisation
d'urbanisation. La procédure de modification simplifide n® | du PLUI est ainsi engagée pour apporier des
ajusiements rédactionnels ou réglementaires.

Dans ce cadre, la Communauté de Communes a transmis au SyCoTeB, en sa qualité de Personne Publique
Associde, le dossier présentation du projet pour avis et observations.

Le réglement écrit est modifié en plusicurs endroits et pour plusieurs motifs :
- comection d'emmeur matériele ;

- clarification des risgles ddictées ;

- agsouplissement de certaines rigles précédemment édictdes ;

- instauration du permis de diviser,

Les modifications de surfaces de zones ne sont pas de nature 3 changer de munidre sensible les grands

quilibres réglementaires éablis dans be cadre de la révision du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal de
2019.

Decision :

Apees examen du projet de modification simplifide n°1 du PLU de la Communauté de Communes du Pays
Foyen, qui modific le réglement éerit en plusicurs endroits et pour plusiesrs motife, le bureaw syndical, &
Funapimité des membres présents, émet un avis favorable & ce projet.

FAIT ET DELIBERE EN SEAMCE
Certiffd enleimialine congae fer LES JOUR, MOIS ET AN SUSDITS.
s depid en Seneeoprelfes iure, le 24/03 027 EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
et de b puirliewtion, e 37 (09 (2087 Ce 20 seplenibire 2022
Le Prislident da Sy nilical de Cahérence Le Président do Syndbcat de Cohérence
Territertale du Bergeragpis,

T:ande

Paseal DELTEIL

R
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Contrile du begakt
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Coulounigix-Chamiers, le 26 septembre 2022

Monsieur le Président

Communauté de Communes du Pays Foyen
2 avenue Georges Clémenceau

33 220 PINEUILH

Wirdl : dossier suivi par e serdce urbanisme de [a communauté de communes Fays Foyen.

Mirdl : HCV/SL
Dassier subd par Sandra LAVALD

Emiail : sandra lvaud@dordogne chambagrn fr
Obsjet : rmodiication n®1 du PLLA du Pays Foyen
Copled ;

- Mr Serge SOLEILHAVOUP : DDT - SCAT
« IV Juben BONDUE : DOT - SADD

= Ivme Virginke MAHIEUX ; DODT - SETAF

- Mme Genevidve PRADES | DOT - SETAF
- Mme Blandne FEVRIER . DOT = SETAF
= Wme Anne CHUNIAUID : DDT-5T

Monsieuwr le Président,

Vaus nous aver transmis pour avis le projet de modification n®1 du PLUI du Pays Foyen en
date du 3 acdt 2022 et NOUS VOUS 8N Memendions.

Cette modification n*1 a pour objels des ajustements redacionnels et réglementaines.

Aprés Stude de ce dossier par le Déparement Dynamiques Emvironnementales ef
Fonckéres ef selon des critéres technigues danalyse, nous formulons les observations
suivantes

* Concernant les corrections et amélioration de la rédaction du principe de
bande tampon en zones AetN ;

Il est proposé de reclifier ce principe de zone tampon comme suil ; « Lorsgu'il est procéde
a4 une extension despaces cultives au contact dune zone wbaine, un espace tampon
paysager doit &fre réalise, basé sur a création de hales atternant une wigdtation de haute
fige et arbustive sur une profondeur de 10 métres. Ces espaces pamettront de réduire les
conflits d'usage ».
C'une part nous nows intemogecns sur la nécessité de ca paragraphe demandant la
plantation d'une zone lampoen en zona A el N puisque celle-ci ast 4 aménager sur les zones
urbaines ou & wbaniser. Celle notion de zone lampon devrall donc apparaitre uniguement
dans le réglement des zones constructible et non dans le réglement des zones A et N.
Drautre part, i sera important de préciser que oatte bande tampon sera réaliséa aux frais de
raménageur etfou des futurs habitants (de la zone constructible) et non awx frais des
exploitants agricoles. Enfin, la formulalion « Lorsquil est procéde a une exiension
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d'espaces cultives au contact d'une zone urbaine, . #, exclut dong l'obligation d'une création
de zone tampon dans la situation Inverse (3 savoir quand il est procadé une extension de
zone urbaine au contact despaces culfivés), ce qui n'est pas cohérent Nous demandons
dont la reformulation de ce début de phrase par: « Lorsque la zone urbaine jouste une

* mthmmmmmmmﬂnnmm
existantes & usage d’habitation en zone At N :

o Pourls zone A ;

. EurmmMiapamgﬁ;mnl.z.zaFuuermmﬁmwﬂaséusage
dexploitation agricole, forestiére et d'habitafion {si shicternent nécessaire & lactivits
Waj.ﬁhﬁmﬂmadmmﬂ&ar&ah&sdammmymdeﬁnnﬂm
maximum autour dun ensemble bAb + parc. ». Imposer une distance peut Stre
mﬂemﬂaﬁﬁ%bmmamm.mmmm
situalions (par exemple : h:pugrapﬁa}.cah—ﬁpaﬂa&:ﬁﬂarlﬂprﬂﬂtﬁmﬂ
mmbmmrﬂﬂhdhﬁwmldﬁmmagm Mous
d&ntar:dmsdnmaﬁquesuita}mmmﬁndaﬂMn..-amrmnhammmm
particuliéres »,
Cﬂfﬂﬂmﬂhpﬂrﬂ;rﬂeﬂ.id-mmmﬁeﬂmﬂmdummﬂmﬁm.
Hmﬁﬁéemleﬂanda:ﬂﬂﬂg&mmdafarﬁdeL151—11-2’duEu-ﬂeda!Urhwﬁnﬂ.
HMMMquﬂmmmmmmpmremmm
et de pouvoir &lre raccordé de manidre suffisante aux resealx existanis, ». Nous

Koo ﬂt{hmpﬂsmfﬂcﬁuﬂtmn-
Concemant le paragraphe 1.2 7 aulovisan! fes exiensions & hauteur de :
" mmmmmﬂm;
*» Qu G’ de surface de plancher supplémentaire

Amdainﬂﬁlammnahund'asmnahﬁs. agricoles et forestiers, nous
demandons & ce que les extensions solent imildes 3 -

* 20 % de surface de plancher supplémentaire
. &Jﬁnnfdemmﬂemanﬁwwpphmﬂnm&
- Cwmmaﬂhparagmpmu.?mmmanmmnmammamqm
des modifications soient apporées afin de limiter -

0 Lhmmmﬁsatﬂaledesarmd&ﬁﬂﬂ?m%rﬁhe%aé
l'emprise du batiment principal.

o ﬁahﬁmsﬁn!ﬂpﬁrﬁuémﬂhﬁnﬂ%d&i&naﬂmr
demmﬁnnpﬂndmh.&lemapﬁdeF&MHasqnimumﬁm
implantées & une distance maximale de 25 m,

Concemant le paragraphe 128 portant sur les constructions el installations
nécessaires mxmmbﬁmmd'mmmec&.md&mammjmmt
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ﬁnm#ﬂmmmnmmesMMMmm
MMEMMEHWM.A

- Concemant le paragra 1.2.10 portant sur le zonage Ap, nous demandons
egalement Tajout suivant: « Dans Je seclour Ap, sewes sont aulorisées les

- Concemant le paragraphe I.Eﬂwwrmmﬁmém
ﬁmﬂmmnm‘tﬁa.tmﬂﬁmatdhahﬂaﬁmmuﬁﬁmhedknphﬂaﬁmdNﬁm
mrmdeﬁummnﬁwmaumﬁdarmﬂabéﬁ+mm,nwsmmm
pour la zone A, Fajout suivant « ... sauf contraintes echnigues particuliéres ».

- Concemant le paragraphe I.E.Emlaﬂmrhﬁaxhﬁhnsathsmm_m
WHWMM%MMHWED&WMIEJ

mmw.awmmmawmmmmmmm
constructions iées rﬂm&alm&fﬂﬂﬁdummmm

Restant & volre disposition pour tout renseignemant complémentaire,
fous vous prons d'agréer, Monsieur le Président, nos salulations distinguées,

Le Président,

J. Ph. GRANGER

afz
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Bordeaux, le & aodt 2022

Monsieur le Président
Communauté de Communeas
du Pays Foyen

Pale Technigue

ZAE de I'Arbalestrier

5, Rue Gustave Eiffel

33220 PINEUILH

Objet : Projet de modification du PLUI du Pays Foyen

Dogsigr sph par ¢ Evanguelia Montarnier- 05 56 909 118

Wi

rierE@cm- fr

Monsieur le Président,

Le projet de modification du PLUI du Pays Foyen porte essentiellement sur des
modifications de détails ;

Sur le réglement ayant pour but de corriger une erreur matérielle sur la zone 1AU, de
corriger et améliorer la rédaction du principe de bande tampon en zones A et N, de
clarifier les prescriptions paysagéres pour les zones a urbaniser [1AU), d'assouplir des
régles d'édifications des clotures en zones UE, UX & UY, d'assouplir les régles
d'implantations des constructions de moins de 15m® en zone UA, de gérer les
constructions a usage d’habitation en zones UX et UY, de clarifier les régles de rejet
des eaux usées en I'absence d'assainissement collectif, de déroger a l'implantation
des annexes a vocation d'habitation et des piscines par rapport aux voles et emprises
publigues, ainsi gue des limites séparatives en zone A et N, d'offrir la possibilité de
changer de destination a des constructions en zones A et N ;

Sur le zonage, de corriger la classification d'une parcelle qui passe de A & N a Port
Sainte-Foy et Ponchapt, d'amélicrer lintégration et l'encadrement de projets
touristiques a Pineuilh et Saint-Avit Saint-Mazaire et d'adapter le périmétre d'un
secteur Ap a Pineuilh.

Ces corrections ne modifient pas de facon notable les superficies des différentes zones. Son
examen n'appelle pas de remarque particuliére.

REPUBLIOUE FRAMCAISE

Liberig - Egalild — Frabarnild
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Aussi, {'ai le plaisir d’émettre un avis FAVORABLE sur ce projet de modification du PLUI du
Pays Foyen.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, mes sincéres salutations.

La Présidente;

FREPUBLIOUE FRANCAISE

Libsiié - Egalitd - Fraberniig
CHAMBRE DE METIERS ET DE L' l.ﬂ'l'lﬂﬂ.ﬂ.ﬁ'l‘ HNOUWVELLE AQUITRINE - GIRDMDE:
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PREFETE on Départementale des Territoires et de la Mer
DE LA GIRONDE Service Accompagnement Territorial
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Frarsraisd

NIREE. : ddemfsat-RRJCG-ualhg/2022 Libourne, e 16 SEP. 2022

Affaire suivie par

Richard RAILLARD

Unité Aménagement du Libournais et Haute Girende La Cheffe d'Unité
Tﬁlzu_asdmnmmpﬁmmmu ¢

M& : richard. ralllard@gironde. gowv.fr

Monsieur Le Président

Communauté de Communes du Pays Foyan

Objet : Avis sur la modification n® 1 du FLU Intercommunal

Par courriel recy dans mes services le 2 aolt 2022, vous sollicitez "avis de nos services sur la projet de
modification n® 1 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) Intercommunal,

En se lancant dans cette démarche de modification du PLU, les objectifs sont d'améliorer Fusage du
document et son caractére opposable aux demandes d'autorisation drurbanization et de permettre le
ehangement de destination de huit constructions dans les zones agricoles ou naturelles,

Le dossier expose méthodologiquement les problématiques et modifications apportéas au document. Un avant
-projet nous avait été propose a lecture, sur lequel plusieurs remarques avalent été formulées par courfher du
20 juin 2022,

Dans le dossier aujourd'hui présentd, la quasi-totalité des réponses ont été apportées, néanmaoins
quelgues points restent & rectifier ou complétar.

1. Adaptations et améliorations du réglement écrit du PLU

Sur ce point, la présente notice explicative a répondu 3 l'ensemble des remarques présentées dans
AOLIE premisr avis.,

La lecture du réglement modifié appelle toutefsis une petite remargue sur une erreur d'écriture passés
inapercue en premiére lecture ;

Le deuxigme alinéa de "article 1.1.1 stipule gu'en zone agricole sont interdites toutes les constructions
non nécessaires 3 I'activité agricole, sauf celles autorisées 3 lalindéa 1.2.]. Une lecture restrictive
antrainerait le refus de toutes les constructions listées aux points 1.2.2 a1.2.10.

Une deriture mieux adaptée pourrait &tre: « en zone agricole sont interdites toutes les constructions
non nécessaires & Mactivité agricole, hormis celles répondant aux conditions listées & Marticle 1.2 »

A5 o de GénEux

32500 Libaurng

Tal - 65 54 89 21 50

Bhal : sal ddum-33gironda goan fr

weaen gironca gy, fr 12



2 - Adaptations et améliorations du zenage du PLU

La créatioh'des deux secteurs Nt 3 vocation d'activités teuristiques doit &tre considéréde comme la
eréation de deux secteurs supplémentaires de taille &t de capacité limitées et  ce titre, la consultation
de la COPEMNAF sera nécessaire, .

La notice n'explique toujours pas la nécessité d'un zonage Nt- d'une telle superficie, alors que seuls des
sanitalres de moins de 50 m® seront éventuellement autorisés, L'implantation de ce type de bitiment
serait préférable & toute proximité des constructions existantes plutét gu'en plein champ. Le secteur
Nt- devrait &tre limité 3 sa moitié sud.

Concemnant le point relatif 4 la diminution de la zone agricole protégée, au regard des arguments ayant
prévalu & linstauration de la protection initiale, des arguments exposés dans la notice complétéde et du
caractére mineur de la diminution de la zone Ap, il apparait que la protection souhaitée des paysages
locaux, notamment de la vallée de Ia Dordogne, reste entidre.

3 - Ajout de la possibilité de changements de destinations en zones agricole et naturelle

Lors de notre premier avis, nous avions signalé que pour fiabiliser Juridiquement la procédure, il serait
utile d'apporter certains dléments de comprehension et de contexte pour chaque bitiment noyveau
identifié : zonage dans le PLU, suffisance ou prise en compte de la défense incendie, superficie
(approximative) de chagque bitiment et connaitre le nombre de logements autoriséds,

Ces informations, notamment les superficies et nombre de logements autorisés n'ont pas édpd
apportées. Certains bitiments de grand volume sont susceptibles d'abriter plusieurs logements,
augmentant ainsi le risque et la pression sur les réseaux,

Far ailleurs, la liste des bitiments pouvant changer de destination na pas été mise & jour dans le
reglement (page 173). La destination vers laquelle sera autorisé chaque changement de destination
devra &tre incluse dans ce tableay,

Valérie BOUSQUET

b

Copie : Madame Le Devedec - Responsable urbanisme - Péle technique
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RE: urbanisme@paysfoyen.fr vous a envoyé Modification PLUI Pays Foyen par WeTransfer

sraddet <sraddet@nouvelle-aguitaine fr=

Luif 25097002 1145

& Urbanisme <Urbanisme@paysioyenifrs

Bonjour,

lacouse réception, pour la Réglcn Mowvelle-Aquitaine, du dossier de modification, et vous en remerces,
e wous informe gue ke Corsell négicnal ne rendra pas o avis sur ce dossier,

Restant & dispotition,
Bimn cordialesmant,

Valentin TRIPIER

Chargé de mizsion SEADDET - unité planfication of siraldgie d'smdnagamant durable
Diraction S Maligence terilarals ot 88 I praspective

DATAR [Diségation & FAménagemnent du Terronire &t & PACIractritd Rbgonals)
Télephone | 05.56.55.01.38 = 06.04_40.68.71

Site internet instibebiormed | pouvele-gopitaing fr

Planefarme Sraddet ; bios:fpariicioer oovilg-gauilaing Mrorotesses SRADDET

e : WeTransler [mallto:noreply@wetransher com|

Ervayd : lundl 26 septembra 2027 11:36

b : sracdet csraddet@nouvelie-aquitaing fre

Obyjot : urbanisme & paysfoyen.fr vous a ervoyi Modification PLUIE Pays Foyen par WeTransfor

urbanisme@paysfoyen.fr
vous a envoyé Modification PLUI Pays

Foyen
1 ddément, 230 Mo au fotal + Expire le 3 octobee 2022
Modification PLUI Pays Foyen Mesdames, Messieurs,
Suite & un probléme technique, veuillez trouver ci-joint les documents

relatifs & la modificaton du LU du Pays Foyen pour avis.

nitpactouticok. office. comémalldeaplink FPrint
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ENSTITUT MATHCIRAL Rep. .
O 1"CRIGINE ET DE
LA GUALTE

M. le Président

Le Délégué Temitorial Communauté de communes du Pays Foyen

2, avenue Georges Clémenceau
Dossier suivi par : Valérie POTHET
Tel: 05 5601 73 44

Mail : v.pothet@inag gouy. fr 33 220 PINE
INAQ-BORDEAUXEInao. gouv. fr ik

Objet : Modification du PLUI du Pays Foyen

Bagles, le 22 septembra 2022

Muansiaur le Président,

Par mail en date du 2 aodt 2022, vous avez bien voulu transmettre & IINAO pour avis le projet de
madification N*1 engagé par délibération du 15 février 2022 du Plan Local d'Urbanisme intercammunal
approuvé par le Conseil Communautaire du 28 novembre 2019,

L'ensemble des communes appartiennent aux aires géographiques de diverses appeliations d'arigine
contrilées (AQC) viticoles, ainsi qu'd des temitores de production de nombreuses indications
geographiques protégées (IGP). En annexe du couwrrier figure le détail de I'apparienance des communes
aux aires géographiques en A0C et IGP,

Une étude attentive du dosseer aménea I'NAC a faire les observations qui suivent :

Las madihications concerneant ;
Des adaptations el améborations du réglement écrit du PLUI sans incidence sur les espaces
agncoles a vocation de production sous signes d'identification de la qualité et de l'eriging,

- Des adaptations et améliorations du zonage du PLUI

L'intégrabon de [a parcelle AL 111 dans le hameau de la Rouguette 3 Port Sainte-Foy-at-Panchapt en
zone naturelle est sans incidence car cette parcelle se sifue hors AQC,

La correction afin didentifier l'activite d'hébergement touristigue existante dans le secteur de |a
Carmreterie sur la commune de Pineuilh en zone Nt permet une clarification du zonage au niveau du
régiament graphique pour cetle struciune.

-L'ajout d'un secteur Nt sur la parcelle D 388 pour répondre 4 une activité touristique réduite sur la
commune de Saint Avit Saint Mazaire afin de permettre la réalisation d'égquipements sanitaires a une
incidence limitée sur l'aire parcallaire délimitée en AQC (environ 2000 m*) sans effet de mitage car la
parcalie est sifuee en bordure de Maire délimitée en ADC

- L'dentification de huit constructions susceptibles de changement de dastination - cerains des
batiments identifiés se situent & proximité d'espaces viticoles cultivés en ADC, Les senvices da I'INAD
resteront altentifs, lors de l'examen éventuel du changement de destination de ces batiments
nécessitant un avis conforme de la Commission Départementale de la Préservation des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers (COPENAF) & l'absence dimpact de ces projets sur Fexploitation
agricode ou la qualité paysagére du site,

INAD - Délégation Territoriale Aquitaine Poitou-Charentes
SITE 1Dk BORCEALTNY,

PR TE DE HEGLER"

Hbtirrcas A, 1 glags

U, g Wilion

X 1M IEGLES

TEL 68 3 0] 71 a4
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Aprés étude du dossier, INAQ n'a pas de remarque & formuler sur ce proet, dans la mesure od cilui-
ci a peu dincidence directe sur les AQC et IGP concermées.

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, & l'expression de ma haute considération.

Le Délégué Terrorial
Laurent FIDELE

N i

—

PJ: AQC et IGP par communes
Cople ; DDTM33

INAD - Delégation Territoriale Aguitaine Poitou-Charentes
SITE [ RORDEALNY

“pCETE DE BEGLES”
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E R Direction départementale des territoires et de la mer

PREFETE
DE LA GIRONDE

Laberrd

Epalitd
Frafermitd

Commission départementale de la préservation
des espaces naturels agricoles et forestiers

réunion du 7 septembre 2022

Cemmunauté de Communes du PAYS FOYEN
modification n®2 du plan local d'urbanisme intercommunal

La COPEMAF de [a Gironoe 8'esl néunia & | cilé administrative de Bordeaux $ous la présidence de monsieur HERLEMONT Banod,
direcheur départemental adjoint des teritoires et de |a mer de |a Gironde, représentant madame la préfite de la Gironde.

Etaient présents |
« Monsiewr LE BOT Stéphane, conselller déparemenis! du canfon Nord-Médoc, représertani le président du consed
départemanial de la Gironde,
« Monsleur MORIN Jean-Claude, maire de Coiménes, représentant l'assodation des melres de Gironde,

« Monsieur DUCOUT Piere, président de la communaubd de communes Jalle Eau Bourde, représentant les -Sfablissements
publics mentionnés & Marliche L143-16 du code de Murbanisme,

« Madame LARRAL Mathalie, représentant le directeur départemental des temtoires el de ka mer de la Girpnds,

. Monsieur BARDEAU Yohan, représentant le présiden! de la ledération nationale des syndicats d'exploitants agricoles. de la
Girande,

« Monsieur DE ROQUEFEUIL Pieme, représartant le prisident des jeunes agricutleurs. de Gironde,

- Mongieur MUSSEAL Lue, représaniant le président de la confidération paysanne di Gironde,

« Monsiow LORENTE Lionel, président de la coordination rurale de Gironds,

+ Madame LALILAN Annle, présidents de la propriété privée rurale da Gironde,

+ Monsieur SEGUY Jean-Frangols, représentant le président de ka fédération dépariementale de la chasse de Gironde,

« Monsiaur POINT Paelrick, repriseniant le président de la socibbé pour Méfude el laménagement de la nature dans ke sud-oues] -
SEPANSO - Gironde,

. Monsieur GRELIER Alexandre, raprésentant [a directrice da Minstitt national de forigne el de la guaité (INAQ) de Gironde.

Etasen excusés

= Madame TEIXEIRA Aurélie, maine de Listrac-Médoc, représentant I'association des maires de Gironde {pouvsir transmis & M.
LE BOT),

- Monsieur BERGECN Thierry, reprisentant ['association GAEC & SOCIETES (pouvoir fransmis & M. BARDEALI),

. Manslewr SOLAMS Thomas, représantant ke prisident de la chambre d'agriculiune de la Gironde (pouvoir bransmis 4 M. DE
ROQUEFEUIL),

. Monsiour PAPADGTO Palrick, représantant la président de Bordeau métropole,
+ Matame CARRERE Gabriella, représentant e président du syndical des sylviculteurs du sud-ouest,

:» Madame DUMAS Héléne, représentant be directeur dépariemental de la scciété daménagement foncler el d'éablissement rural
(SAFER) Aquitaing AflanBique, invilde & tire dexper,

+ Madame CAMSUZOU SOUBIE Laura, représentant l'association des maires de Gironda, invitée 2 lire dexpere.

Azsictalont dgalement & la réunkon |
« htadame GRISSER Florence, représenian le consail déparemantal de Gironde, invikée & filre daxparte,
« Monsieur COULON Bruno, représentant la chambee d'agriculture de k Gironde, invité & titre dexper,
- Madarme DUBOURNAIS Satvina, représentand ke conseil interprofessionnel du vin de Bordeaux (CIVE], Invitée & titre dexparta,
- Moasieur ROUALULT Christian, rapponeur da la COPEMAF

Mombee de volants (3 pouveirs compris) : 16
Ciuarurn : ks quorum est atéeinl

(Cith pomenisiratha

7 nae Juls Famy = BP 80 = 33050 Dordeaux cade

Téi : 05 56 83 30 33 - Mél | ddbm-copenaf@gironde gouy. i
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SYNTHESE DU RAPPORT D'INSTRUCTION PRESENTE AUX MEMBRES DE LA COMMISSION

La COPENAF est saisie par fa cormmunaulé de communes du Pays Foyen pour émedine un avis sur la modification de son PLLUL La
procédune es! engagée pour apparter des ajustements rédactionnals ou réglamentaires au réglement éanit. nolammenl pour las
zones & et M. Ele porle égalemandt sur des adaptations ef amélicralions du zonage,

La modication prévait auss| -

—lajout d'un ncuviesy secieur Ni- pour parmeting une acivité rdduile & accued] louristiqus & Saind-Avit Sainl-Mazaire Le réglement
&cit est aussi moddié pow n'y auloniser gue les installations d'intérdl collectif (de type sanitaine) nécessaines & Maccuell louristique.
L'empeisa au =0d maximale sara de 2,5 % sur ['unaque patcels concemée d'ung surface de 0,20 ha ;

= l'ajout d'un secheur MY pour la gestion d'un site d'hébergement louristique existant & Pineulih qui n'a pas 18 pris en comple lors de
& révisian du PLUI en 2019 ;

= I'ajoud de B mouvesas batiments dentiiés graphiquement sur e plan de Tonags pow pouvcir changer de destination, T d'entre eux
seralent destinés & de Mhabiation, e dernier &tant prény powr de Fhébergement fouristioue

Pour rappel, en application de l'aicle L151-12 du code de Nurbanisme, e Akpement dodl préciser ls 2one dimplantation ef fes
condiffons di haclew, demprise s de densilé dos exfensions ou anvexves aux bdlimenis dhabilabion exiglans permaifan dassuror
feur nseition dans Pemdmnnement & lenr compatiblitd avec e malnfian di caraeténe matum, agvicols ou forester de lz zone.

En appiication de Fastickes L151-13 du code de Purbanisme, de riglement pout, & Ure exceptionnel, déémiter dans les zones
nebwrelies, agricokes ou foreslidres des secleurs de falle of do capacitd o'accusd Fmides dans lesquels peuven e aulonsds |

1* Das construchions |

2* Doz aives d'eccved ol das lomaing famiWawy focalifs destinds & Fhabiial das pens du voyage au sons de o il n" 2000-804 du 5
Juillat 2000 relathe & Faccwell gl & Mebial des gans oy vovaos |

3" Des rdzidances ddmanlabies cansidrand Phabial pemdneml oo fews uiisaleurs

I prdcise les condiffons de haufews, dimplaniolion of de densid dos constwchions, pemefianf d'ssswer lew inserion dans
Fervirmmneman) of dur compalibible aved e mainlien du caraciine nelwel, agricole ou fomsher de v Tom,
HMHMMMW&WMMPM.wmmWMMEQW af & la séounisé
avqueiies les conslructions, fes rdeidances démoriabies o ks Asinces mobies dohenl satisfaine,

Leur carpcléne axceplionnel &'apprdcle, endre aulres crifdngs, on fonclion des caraciérisiipues du lerfolre, du lype o whanisation du
sactaur, de la gritance emln oS construciions ou de fa desserto par kas rsoEEr OU Dar las Sgupements colleclify

DEBAT ET CONCLUSION

La COPEMNAF précise qu'ele ost une commission départamentale, et gu'alle n'est donc compdtents que pour les commiunes du
E_h:-um:'mrﬂ concemé. Elle n'émed en ce sens pas d'evis sur la modiicabion apportde sur ke changement de zonage & Port-Sainte-
oy-et-Ponchapt.

La comméssion mémel pas de remanque sur les aulres secleurs situés sur les communes de Pineuiih et de Saint-Avit Sant-Nazaire,

En ¢ qui conceme ke rbglement des zones A el M, la COPENAF s'nterroge sur lapplication de l'adicle 1.2.2 dans ['hypofhése dune
création d'exploilation agrcole. Cel aicle dovrail #re complébl ou modifié considérant que la régle prévus vise une implantation par
rappon & oy baki existan),

Sur la ridaction de I'ardicle 1.24, la COPEMAF fa#l remamue que I'articke L151-11 du code de Furbarisme menBionne que les
batiments pauvent faire Fobjet d'un changement de destination, dis lors que oo changement de destination ne compromet pas
Factivitd agricolke ou ke qualité paysagéne du site, L'aricle 1.2.4 devrait dlre modifié en ce sens.

Par ailleurs et bien guislle ne soll pas amende & se prononcir U slade du document de planification sur Fidentification de bitimenis
pouvant faire Mobje? d'un changement de destination, la COPEMAF prend acte da la lisle des B béfiments idenlifiés qui vannent
Fajouter aux 30 batmments qui fguent déja su PLU en viguew, Elle s'interroge toulelois sur he batrment numénoté 33 qui, s'il s'agit
d'une ruine, ne devradl pag pouveir béndhcler 'une lelle procédure,
La commission précise qu'elle sera amende & émefire un avis conforme aw titne de Farticle L151-11 du code de l'ulbanisme sur les
actes d'whanisme refalifs aux projels, siluds en zone agriceds, qui comprendrond ledil changement de destination, Elle indique qu'els
sara particuliérement attentive & o2 que ce changement ne compramelte pos Mactivibé agricole ou la gualité paysagére du site. Les
batimenis situés an zoneé W seront quant & eux Soumis & Mavis conforma de la commission dépariementale de la nature. des
paysages & des sites [CONPS)
Un changemen! de destination ne dodl pas conduire 4 des adaplations majeures (transformation compléde) d'un b&timent ; (i dodt se
faire dens l'emviloppe de la condiruclion existande et sans nécessiter d'infervention imporiante sur le gros ceuvre (structune
pocteuse... ). [ ne peut g'agir dure démoltion‘reconsbruction. 5i des ransformations importantes sont nécessaines, le projet est alors
considéng comme e consiruction nouvelle.
i est enfin rappeld que le changemeni de destinalion consisle & fransformer, avec ocu sans fravaux une consiruclion existante en
I'vne des cing destinafions visées A l'adicle R151-27 du code de Furbanisme

1 Exphoitation agricode et forestiéne

2 Habdasion

3 Commercs ol activitds de senice

4. Eguipaments d'intérét collectif et sarvices publics

Cite simintabrative
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& Aubres activités des secieurs secondalre ou tertiaing,
RESULTATS DU VOTE

16 voix pour PAVES FAVDRABLE ASSORTI D'OBSERVATIONS au tire de Faricle L151-12 du code de Furbanisme,
( wolkx contee,

0 abstention,
Et
16 voix pour FAVES FAVORABLE au tre de Marticle L151-13 du code de Nurbarisme,
0 wolx contae,
{0 abstention.
Pour la préféte, présidente de ln COPENAF,
ef par
e directeur dépanemental adoinl des termcires et de la mer
ol I,r“
| & 'i_‘h_ =
Benoit HERLEMONT

Cile adminislrathve

2 nue Jules Fenty = BF 60 — 33080 Bordeaus cedex

Téd - 05 56 93 30 X3 - Ml ; dotm-copenaliginonda. gouv. It
wwir. gironde. goan i E






MODIFICATION DU PLUi DU PAYS FOYEN

Consultation des Personnes Publiques Associées

Persqnnes Observations formulées par les personnes publiques Réponse de la Communauté de Communes Documglnts
Publiques modifiés
UDAP 24
(...)
Suite a votre demande : avis favorable au projet de modification apportées | Il est pris bonne note de cet avis. Non
au PLUi du Pays Foyen
SYNDICAT DE COHERENCE TERRITORIALE DU BERGERACOIS
(...)
Il est pris bonne note de cet avis, tout en précisant que la | Non

Le reglement écrit est modifié en plusieurs endroits et pour plusieurs motifs :
- Correction d’erreur matérielle ;
- Clarification des régles édictées ;
- Assouplissement de certaines régles précédemment édictées ;
- Instauration du permis de diviser.
Les modifications de surfaces de zones ne sont pas de nature a changer
de maniéere sensible les grands équilibres reglementaires établis dans le
cadre de la révision du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de 2019.

Aprés examen du projet de modification simplifiee n°1 du PLUi de la
Communauté de Communes du Pays Foyen, qui modifie le réglement écrit
en plusieurs endroits et pour plusieurs motifs, le bureau syndical, a
'unanimité des membres présents, émet un avis favorable a ce projet.

procédure engagée est bien une modification de droit
commun du PLUi, soumise a enquéte publique.




CHAMBRE D’AGRICULTURE 24

(-..)

Concernant les corrections et amélioration de la rédaction du principe
de bande tampon en zones A et N :

Il est proposé de rectifier ce principe de zone tampon comme sulit : « Lorsqu'’il
est procédé a une extension d’espaces cultivés au contact d’'une zone
urbaine, un espace tampon paysager doit étre réalisé, basé sur la création
de haies alternant une végétation de haute tige et arbustive sur une
profondeur de 10 métres. Ces espaces permettront de réduire les conflits
d’usage ».

D’'une part nous nous interrogeons sur la nécessité de ce paragraphe
demandant la plantation d’'une zone tampon en zone A et N puisque celle-ci
est a aménager sur les zones urbaines ou a urbaniser. Cette notion de zone
tampon devrait donc étre apparaitre uniquement dans le réglement des
zones constructibles et non dans le réglement des zones A et N.

D’autre part, il sera important de préciser que cette bande tampon sera
réalisée aux frais de 'aménageur et/ou des futurs habitants (de la zone
constructible) et non aux frais des exploitants agricoles. Enfin, la formulation
« lorsqu’il est procédé a une extension d’espaces cultivés au contact d’'une
zone urbaine... », exclut donc I'obligation d’'une création de zone tampon
dans la situation inverse (a savoir quand il est procédé une extension de zone
urbaine au contact d’espaces cultivés), ce qui n’est pas cohérent. Nous
demandons donc la reformulation de ce début de phrase par : « Lorsque la
zone urbaine jouxte une zone agricole (A)... », comme cela était initialement
rédigé.

Concernant la clarification des regles de gestion des constructions
existantes a usage d’habitation en zone A et N :
Pour la zone A :

- Concernant le paragraphe « 1.2.2 — Pour les constructions nouvelles

a usage d’exploitation agricole, forestiere et d’habitation (si
strictement nécessaire a l'activité agricole), les implantations devront
étre réalisées dans un rayon de 50 métres maximum autour d’un
ensemble béati + parc». Imposer une distance peut étre
compréhensible afin de limiter le mitage du territoire, cependant,
dans certaines situations (par exemple : topographie), celle-ci peut
se révéler trop restrictive et compromettre la pérennité et le
développement des exploitations agricoles. Nous demandons donc
a ce que soit ajouté en fin de phrase « ...sauf contraintes techniques
particuliéres ».

Il est rappelé que les dispositions relatives a la mise en
ceuvre d’espaces tampon paysager a linterface de
zones urbaines ou a urbaniser et d’espaces agricoles
découlent directement des prescriptions du SCoT du
Grand Libournais. Il s’agit d’un principe de réciprocité.

Il est également rappelé qu’en cas douverture a
lurbanisation sur une zone AU, c'est bien a
'aménageur de réaliser I'espace tampon. A linverse
lorsqu’une zone cultivée vient se rapprocher des
espaces urbains résidentiels, c’est a [I'exploitation
agricole de prendre a sa charge les disposition
paysagére nécessaires a limiter les conflits d’'usage.

50 métres laisse une marge relativement importante, et
cette proposition d’adaptation de la régle parait en
revanche trop permissive pour étre intégrée en I'état.
Une autre proposition pourrait étre: «en cas de
contraintes techniques, une adaptation sera tolérée tout
en recherchant & s’inscrire au plus pres du rayon de 50
metres ».

Non

Réglement




Concernant le paragraphe « 1.2.4 — Le changement de destination
d’une construction, identifiée sur le plan de zonage au titre de I'article
L.151-11-2° du Code de I'Urbanisme, est autorisé sous réserve que
cela ne compromette pas l'exploitation agricole existante et de
pouvoir étre raccordé de maniére suffisante aux réseaux existants ».
Nous demandons le remplacement du terme « exploitation agricole »
par « activité agricole » afin que soient pris en compte les aspects
de I'activité agricole dans leur globalité (plans d’épandage, batiments
d’élevage, zone de non traitement...).

Concernant le paragraphe « 1.2.5 — Les constructions et ouvrages
nécessaires au fonctionnement des services publics, sous réserve
que soit démontrée leur bonne intégration dans [l'environnement
agricole et naturel ». Nous demandons l'ajout suivant « ... et de ne
pas compromettre 'activité agricole ».

Concernant le paragraphe « 1.2.7 — autorisant les extensions a
hauteur de :

- 30% de surface de plancher supplémentaire ;

- Ou 60 m? de surface de plancher supplémentaire.

Afin de limiter la consommation d’espaces naturel, agricole ou
forestier, nous demandons a ce que les extensions soient limitées
a:

- 20% de surface de plancher supplémentaire ;

- Ou 50 m? de surface de plancher supplémentaire.
Concernant le paragraphe 1.2.7 concernant les annexes, nous
demandons & ce que des modifications soient apportées afin de
limiter :

- Une emprise totale des annexes de 50m?2 sans pouvoir étre

supérieure a I'emprise du batiment principal.

- Que les annexes soient implantées a une distance
maximale de 20m autour de I'’habitation principale, a
I'exception des piscines qui pourront étre implantées a une
distance maximale de 25m.

Concernant le paragraphe 1.2.8 portant sur les constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
nous demandons I'ajout suivant « Les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif sont autorisées
dans I'ensemble de la zone traversée par un ouvrage HTB, sous
secteur compris, sous réserve de ne pas compromettre lactivité
agricole. Les travaux de maintenance ou de modification de ces

Cette proposition parait effectivement étre dans I'esprit
de ce que demande la regle. Elle pourrait donc étre
prise en compte.

Cette proposition parait effectivement étre dans I'esprit
de ce que demande la regle. Elle pourrait donc étre
prise en compte.

Cette proposition ne parait pas acceptable dans le
cadre de la modification du PLUi. Cette régle a été
autorisé en I'état lors de la révision du PLUi et la
présente procédure de modification n’a pas vocation a
la remettre en cause.

Cette proposition ne parait pas acceptable dans le
cadre de la modification du PLUi. Cette regle a été
autorisé en I'état lors de la révision du PLUi et la
présente procédure de modification n’a pas vocation a
la remettre en cause.

Cette proposition parait effectivement étre dans I'esprit
de ce que demande la regle. Elle pourrait donc étre
prise en compte.

Reglement

Reglement

Reéglement




ouvrages sont donc également autorisés pour des exigences
fonctionnelles et/ou techniques ».

Concernant le paragraphe 1.2.10 portant sur le zonage Ap, nous
demandons également I'ajout suivant « Dans le secteur Ap, seules
sont autorisées les constructions et installations d’intérét public ou a
usage collectif sous réserve de ne pas compromettre I'activité
agricole ».

Pour la zone N :

Concernant le paragraphe 1.2.2 portant sur les changements de
destination, nous demandons les ajouts suivants : « ... sous réserve
de ne pas compromettre l'activité agricole et sylvicole ».
Concernant le paragraphe 1.2.4 portant sur les constructions
nouvelles a usage d’exploitation agricole, forestiere et d’habitation
avec une limite d’implantation dans un rayon de 50m maximum
autour de I'ensemble bati + parc, nous demandons comme pour la
zone A, [lajout suivant « ... sauf contraintes techniques
particulieres ».

Concernant le paragraphe 1.2.7 portant sur les constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
nous demandons I'ajout suivant « Les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif sont autorisées
dans 'ensemble de la zone traversée par un ouvrage HTB, sous
secteur compris, sous réserve de ne pas compromettre l'activité
agricole. Les travaux de maintenance ou de modification de ces
ouvrages sont donc également autorisés pour des exigences
fonctionnelles et/ou techniques ».

Concernant le paragraphe 1.2.9 portant sur le zonage Ne, nous
demandons la modification suivante : « Dans le secteur Ne, les
constructions d’intérét public et/ou a usage collectif, a condition que
les aménagements ne comportent que des constructions liées et
nécessaires a l'activité du site et ne compromettent pas I'équilibre
des espaces naturels ou agricoles environnants ne compromette pas
I'activité agricole et sylvicoles ainsi que ['équilibre des espaces
naturels environnants. »

Cette proposition parait effectivement étre dans I'esprit
de ce que demande la regle. Elle pourrait donc étre
prise en compte.

Cette proposition parait effectivement étre dans I'esprit
de ce que demande la regle. Elle pourrait donc étre
prise en compte.

Comme pour la zone A, 50 métres laisse une marge
relativement importante, et cette proposition
d’adaptation de la regle parait en revanche trop
permissive pour étre intégrée en I'état.

Une autre proposition pourrait étre: «en cas de
contraintes techniques, une adaptation sera tolérée tout
en recherchant a s’inscrire au plus pres du rayon de 50
metres ».

Cette proposition parait effectivement étre dans I'esprit
de ce que demande la régle. Elle pourrait donc étre
prise en compte.

Cette proposition parait effectivement étre dans I'esprit
de ce que demande la régle. Elle pourrait donc étre
prise en compte.

Reglement

Reglement

Réglement

Reglement

Réglement




- Concernant tous les autres sous-secteurs N (Nh, Nk, NL, Ngv et Nt),

Cette proposition parait effectivement étre dans I'esprit

nous demandons & ce que soit ajouté « ... sous réserve de ne pas | de ce que demande la regle. Elle pourrait donc étre | Reglement
compromettre I'activité agricole et sylvicole ». prise en compte.
CHAMBRE DES METIERS ET DE L’ARTISANAT DE LA GIRONDE
Le projet de modification du PLUi du Pays Foyen porte essentiellement sur
des modifications de détails :
(-..)
Ces corrections ne modifient pas de facon notable les superficies des Il est oris b te d t avi N
différentes zones. Son examen n’appelle pas de remarque patrticuliére. est pns bonne note de cet avis. on
Aussi, j'ai le plaisir d’émettre un avis favorable sur ce projet de modification
du PLUi du Pays Foyen.
DDTM DE LA GIRONDE
En se langant dans cette démarche de modification du PLU, les objectifs sont
d’améliorer 'usage du document et son caractére opposable aux demandes
d’autorisation d’urbanisation et de permettre le changement de destination | || est profité de cet avis général pour préciser qu’une
de huit constructions dans les zones agricoles ou naturelles. actualisation de la partie annexe des servitudes d’utilité
Le dossier expose méthodologiquement les problématiques et modifications | publique doit étre actualisé et complété par | Annexe
apportées au document. Un avant-projet nous avait €té proposé a lecture, | introduction de I'arrété de classement de la chaufferie | Servitudes

sur lequel plusieurs remarques avaient été formulées par courrier du 20 juin
2022.

Dans le dossier aujourd’hui présenté, la quasi-totalité des réponses ont été
apportées, néanmoins quelques points restent a rectifier ou compléter.

1- Adaptations et améliorations du réglement écrit du PLU
Sur ce point, la présente notice explicative a répondu a I'ensemble des
remarques présentées dans notre premier avis.
La lecture du reglement modifié appelle toutefois une petite remarque sur
une erreur d’écriture passée inapergue en premiéere lecture :
Le deuxiéme alinéa de larticle 1.1.1 stipule qu’en zone agricole sont
interdites toutes les constructions non nécessaires a l'activité agricole, sauf
celles autorisées a l'alinéa 1.2.1. une lecture restrictive entrainerait le refus
de toutes les constructions listées aux 1.2.2 a 1.2.10.
Une écriture mieux adaptée pourrait étre : « en zone agricole sont interdites
toutes les constructions non nécessaires a I'activité agricole, hormis celles
répondant aux conditions listées a I'article 1.2 ».

2- Adaptations et améliorations du zonage du PLU

La création des deux secteurs Nt a vocation d’activités touristiques doit étre
considérée comme la création de deux secteurs supplémentaires de taille et

bois déchiqueté de Pellegrue dans la liste des réseaux
de chaleur : intégration de la servitude relative aux
canalisations de transport et de distribution de chaleur
et de froid par application des articles L.721-1 et
suivants du code de I'énergie.

La remarque doit effectivement étre prise en
considération pour éviter linexactitude induit par la
rédaction actuelle de l'article 1.1.1.

La présente procédure a bien fait I'objet d’une
consultation de la CDPENAF.

d’Utilité Publique

Reglement




de capacité d’accueil limitées et a ce titre, la consultation de la CDPENAF
sera nécessaire.

La notice n’explique toujours pas la nécessité d’'un zonage Nt d'une telle
superficie, alors que seuls des sanitaires de moins de 50m2 seront
éventuellement autorisés. L’implantation de ce type de béatiment serait
préférable a tour proximité des constructions existantes plutét qu’en plein
champ. Le secteur Nt devrait étre limité a sa moitié sud.

Concernant le point relatif a la diminution de la zone agricole protégée, au
regard des arguments ayant prévalu a l'instauration de la protection initiale,
des arguments exposés dans la notice complétée et du caractere mineur de
la diminution de la zone Ap, il apparait que la protection souhaitée des
paysages locaux, notamment de la vallée de la Dordogne, reste entiére.

3- Ajoutdelapossibilité de changements de destinations en zones
agricole et naturelle

Lors de notre premier avis, nous avions signalé que pour fiabiliser
juridiguement la procédure, il serait utile d’apporter certains éléments de
compréhension et de contexte pour chaque béatiment nouveau identifié :
zonage dans le PLU, suffisance ou prise en compte de la défense incendie,
superficie (approximative) de chaque batiment et connaitre le nombre de
logements autorisés.
Ces informations, notamment les superficies et nhombre de logements
autorisés n’ont pas été apportées. Certains batiments de grand volume sont
susceptibles d’abriter plusieurs logements, augmentant ainsi le risque et la
pression sur les réseaux.
Par ailleurs, la liste des batiments pouvant changer de destination n’a pas
été mise a jour dans le réglement (page 173). La destination vers laquelle
sera autorisé chague changement de destination devra étre incluse dans ce
tableau.

Cette observation est a croiser avec celles des porteurs
de projet qui, durant I'enquéte publique, ont demandé a
intégrer une plus grande surface encore de secteur Nt.
A ce titre, la proposition faite lors de la notification du
projet et lors de I'enquéte publique parait étre juste et
s’inscrire dans une ligne de consensus.

Il est pris bonne note de l'avis relatif au secteur Ap de
Pineuilh.

Autant que possible des compléments seront apportés
dans la version du document soumise a approbation.

Cette erreur matérielle sera corrigée dans la version du
document soumise a approbation.

Non

Non

Annexe des
constructions
autorisées a
changer de
destination

Liste des
constructions
intégrée au
reglement écrit

REGION NOUVELLE AQUITAINE

(...)

Je vous informe que le Conseil Régional ne rendra pas d’avis sur ce dossier.

Il est pris bonne note de cet avis.

Non




INAO

(-..)

Une étude attentive du dossier amene I'INAO a faire les observations
suivantes :

Les modifications concernent :

- Des adaptations et améliorations du réglement écrit du PLUi sans
incidence sur les espaces agricoles a vocation de production sous
signes d’identification de la qualité et de l'origine ;

- Des adaptations et améliorations du zonage du PLUi :

L’intégration de la parcelle AL111 dans le hameau de la Rouquette a Port
Sainte-Foy-et-Ponchapt en zone naturelle est sans incidence car cette
parcelle se situe hors AOC.

La correction afin d’identifier I'activité d’hébergement touristique existante
dans le secteur de la Carreterie sur la commune de Pineuilh en zone Nt
permet une clarification du zonage au niveau du reglement graphique pour
cette structure.

L’ajout d’'un secteur Nt sur la parcelle D388 pour répondre a une activité
touristique réduite sur la commune de Saint-Avit Saint-Nazaire afin de
permettre la réalisation d’équipements sanitaires a une incidence limitée sur
I'aire parcellaire délimitée AOC (environ 2000 m?) sans effet de mitage car la
parcelle est située en bordure de I'aire délimitée en AOC.

- L’identification de huit constructions susceptibles de changement de
destination : certains des batiments identifiés se situent a proximité
d’espaces viticoles cultivés en AOC. Les services de I'INAO resteront
attentifs, lors de 'examen éventuel du changement de destination de
ces béatiments nécessitant un avis conforme de la CDPENAF a
'absence d’impact de ces projets sur I'exploitation agricole ou la
qualité paysageére du site.

Aprés étude du dossier, 'INAO n’a pas de remarque a formuler sur ce projet,
dans la mesure ou celui-ci a peu d’incidence directe sur les AOC et IGP
concernées.

Il est pris bonne note de cet avis.

Non

CDPENAF DE LA GIRONDE

La CDPENAF précise qu’elle est une commission départementale, et qu’elle
n’est donc compétente que pour les communes du département concerné.
Elle n’émet en ce sens pas d’avis sur la modification apportée sur le
changement de zonage a Port Sainte-Foy et Ponchapt.




La commission n’émet pas de remarques sur les autres secteurs situés sur
les communes de Pineuilh et de Saint-Avit Saint-Nazaire.

En ce qui concerne le réeglement des zones A et N, la CDPENAF s'’interroge
sur lapplication de Tlarticle 1.2.2 dans [I'hypothése d’une création
d’exploitation agricole. Cet article devrait étre complété ou modifié
considérant que la régle prévue vise une implantation par rapport a du bati
existant.
Sur la rédaction de l'article 1.2.4, la CDPENAF fait remarquer que I'article
L.151-11 du code de l'urbanisme mentionne que les batiments peuvent faire
'objet d’'un changement de destination, dés lors que ce changement de
destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du
site. L’article 1.2.4 devrait étre modifié en ce sens.
Par ailleurs, et bien qu’elle ne soit pas amenée a se prononcer au stade du
document de planification sur I'identification de batiments pouvant faire I'objet
d’'un changement de destination, la CDPENAF prend acte de la liste des 8
batiments identifiés qui viennent s’ajouter aux 30 batiments qui figurent déja
au PLU en vigueur. Elle s’interroge toutefois sur le batiment numéroté 33 qui,
s’il s’agit d’'une ruine, ne devrait pas pouvoir bénéficier d’'une telle procédure.
La commission précise qu’elle sera amenée a émettre un avis conforme au
titre de I'article L.151-11 du code de l'urbanisme sur les actes d’urbanisme
relatifs aux projets, situés en zone agricole, qui comprendront ledit
changement de destination. Elle indique qu’elle sera particulierement
attentive a ce que ce changement ne compromette pas l'activité agricole ou
la qualité paysagére du site. Les batiments situés en zone N seront quant &
eux soumis a I'avis conforme de la commission départementale de la nature,
des paysages et des sites (CDNPS).
Un changement de destination ne doit pas conduire & des adaptations
majeures (transformation compléte) d’un batiment ; il doit se faire dans
'enveloppe de la construction existante et sans nécessiter d’intervention
importante sur le gros ceuvre (structure porteuse...). Il ne peut s’agir d’'une
démolition/reconstruction. Si  des transformations importantes sont
nécessaires, le projet est alors considéré comme une construction nouvelle.
Il est enfin rappelé que le changement de destination consiste a transformer,
avec ou sans travaux une construction existante en l'une des cing
destinations visées a I'article R.151-27 du code de I'urbanisme :

1- Exploitation agricole et forestiere

2- Habitation

3- Commerce et activités de service

4- Equipements d’intérét collectif et services publics

5- Autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires

Avis favorable assorti d’observations.

En ce qui concerne [larticle 1.2.2, un dispositif
dérogatoire pourrait effectivement étre envisagé dans
le cas d’'une création d’'une nouvelle exploitation.

Cette remarque rejoint celle de la Chambre
d’Agriculture de la Dordogne. Cette proposition parait
effectivement étre dans I'esprit de ce que demande la
regle. Elle pourrait donc étre prise en compte.

Concernant le béatiment numéroté 33, autorisé
préalablement a changer de destination, une
supervision par la CDPENAF lors d'une éventuelle
demande d’autorisation d’urbanisme permettra de
clarifier la possibilit¢é ou non a le faire changer de
destination.

Reglement

Reglement

Non
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Modification n°1 du PLUi et mise en place de Périmetres Délimités des Abords des monuments historiques
Communauté de communes du Pays Foyen (33)

1 Préambule

Le commissaire enquéteur mandaté par le Tribunal Administratif de Bordeaux pour mener I'enquéte publique unique sur la
modification n°1 du PLUi et la mise en place de Périmetres Délimités des Abords (PDA) sur le territoire de la Communauté de
communes du Pays Foyen (CCPF), souhaite en introduction de ce rapport, avertir le lecteur de son contenu et aussi dans le cadre de
la mission qui lui est confiée auprés du public, de la recherche systématique d’impartialité dans ses analyses comme dans ses
conclusions. Un rapport d’enquéte analyse le dossier soumis a 'enquéte publique et présenté par le pétitionnaire (ici la CCPF),
éventuellement épaulé sur des sujets pointus du projet par des professionnels experts. Il relate aussi son déroulement et comporte
une étude des observations recueillies du public durant I'enquéte. Il integre les avis des services et collectivités consultés, mais aussi
de l'avis de I'Autorité Environnementale (MRAe). In fine, les questions du public sont retransmises par le commissaire enquéteur,
sous la forme d’un proces-verbal de synthése, au responsable du projet (Président de la CCPF) : celui-ci apporte les réponses aux
questions regues du public via le commissaire enquéteur, sous forme d’'un mémoire.

Le commissaire enquéteur s’est attaché a ce que le public dispose d’une information compléte et accessible en tout lieu et a toute
heure. L'accés numérique a la consultation et au téléchargement de toutes les piéces du dossier d’enquéte publique a été rendu
possible depuis le site internet de la CCPF. Un registre dématérialisé a permis au public d’exprimer ses observations via une adresse
électronique, en complément du dossier et registre déposés dans les 20 communes de la CCPF, ainsi qu’a la CCPF définie comme
siege de I'enquéte. Le commissaire enquéteur s’est attaché, également, a recevoir le public qui s’est présenté lors des cinq
permanences qui se sont tenues dans le respect de 'arrété d’ouverture de I'enquéte. Il lui a apporté les réponses disponibles et a
transmis, a l'issue de I'enquéte, les observations et questions au pétitionnaire sous forme d’un procés-verbal de synthese. A la
demande du commissaire enquéteur, ce dernier a apporté des réponses aux questions du public, et a celles du commissaire
enquéteur. Le commissaire enquéteur a aussi mission de donner son avis propre « conclusions motivées et avis » en s'appuyant sur
un examen complet et détaillé du dossier mis a 'enquéte publique, sur I'analyse des observations du public et les avis des services
et collectivités consultés. Il doit justifier cet avis global en suivant strictement les directives législatives et réglementaires et en s’en
tenant aux seuls faits scientifiguement vérifiés.

L'avis du commissaire enquéteur ne peut pas étre uniqguement le résultat d’un simple décompte du nombre d’avis favorables et
défavorables au projet recueillis pendant 'enquéte, mais doit découler d’une analyse multicriteres : I'obligation d’émettre une
conclusion motivée sur le projet soumis a enquéte doit, toujours, se baser sur I'intérét général de I'opération envisagée , fondement
de I'action publique et non sur les intéréts particuliers, d’'une personne ou d’'un groupe de personnes, qui pourraient soutenir
certaines observations ou requétes. Il sagit ainsi d’un avis indépendant, neutre, potentiellement différent du point de vue du maitre
d’ouvrage ou de celui majoritaire dans le public qui s’est exprimé. Les fondements sur lesquels le commissaire enquéteur motive ses
conclusions lui permettent d’émettre un avis pouvant étre favorable, favorable avec réserves, ou défavorable, destiné a guider
I'autorité décisionnelle.

2 Projets soumis a enquéte publique unique

2.1 - Cadre général du projet

Cette enquéte publique unique porte sur la modification n°1 du PLUi de la CCPF et sur les projets de PDA des
monuments historiques.

Le PLUi de la CCPF a été approuvé par délibération du conseil communautaire le 28 novembre 2019. La modification
n°1 du PLUi a été prescrite par délibération du conseil communautaire en date du 15 février 2022. Les objectifs sont
d’améliorer I'usage du document et son caractére opposable aux demandes d’autorisation et de permettre le
changement de destination de huit constructions en zones agricole et naturelle. Il introduit également I'ajout de
deux secteurs touristiques, un a Saint-Avis-Saint-Nazaire (nouveau projet pour une activité réduite d’accueil
touristique (tentes) comprenant la construction de sanitaires sur 50 m?) et un a Pineuilh (déja existant, oubli dans le
PLUi de 2019 ; il s’agit d’une régularisation).

Réf. TA : E23000044/33
Arrété en date du 10 mai 2023
04 ao(it 2023



Modification n°1 du PLUi et mise en place de Périmetres Délimités des Abords des monuments historiques
Communauté de communes du Pays Foyen (33)

D’apres le mémoire en réponse transmis par la CCPF, « le travail préalable, réalisé par les communes et compilé par
la Communauté de Communes, a mis en avant un certain nombre de demandes émanant aussi bien des communes
elles-mémes que des particuliers, qui ne pouvaient s’inscrire dans la procédure engagée. C’'est notamment le cas de
demandes de terrain constructible en milieu rural (zone A ou N) pour les particuliers, ou de changement d’orientations
de développement souhaité par la commune de Massugas. Ce type de demande nécessite un autre type de procédure
d’évolution du PLUi (révision...), ce qui ne correspondait pas a I’'objectif immédiat de la Communauté de Communes ».

Concernant le recueil des possibilités de changement de destination, la CCPF indique que « un travail collaboratif a
été mis en ceuvre entre le Vice-Président en charge de I’'Urbanisme a la Communauté de Communes du Pays Foyen,
José Bluteau, et chacune des communes. Ainsi, sans étre a ce stade exhaustif, ce travail a permis de recenser les
projets de particuliers connus des communes, et de faire remonter ces demandes auprés de la Communauté de
Communes a partir du moment ol les réseaux sont présents, et ol le bati considéré a une valeur patrimoniale ».

En ce qui concerne les projets de PDA (prescrite par la délibération communautaire 2023/13 du 22 février 2023), la
CCPF mentionne que « les communes ont été volontaires ou non pour procéder a la mise en ceuvre de Périmétres
Délimités des Abords, en collaboration avec les services de la DRAC. Ce projet était déja lors de la précédente révision
du PLUi mais n’avait pu aboutir a temps pour pouvoir étre incorporé dans une enquéte publique conjointe. La
Communauté de Communes a donc souhaité profiter de la présente procédure de modification du PLUi pour faire
aboutir ce projet attendu depuis de nombreux mois par les communes concernées. »

Avis du commissaire enquéteur

Cette modification n°1 du PLUi de la CCPF a été réalisée en étroite collaboration avec la DDTM, la CCPF et le
représentant de chacune des communes. Dans |'avis de la DDTM, il est indiqué « un avant-projet nous avait été
proposé a lecture sur lequel plusieurs remarques avaient été formulées par courrier du 22 juin 2022. Dans le dossier
aujourd’hui présenté, la quasi-totalité des réponses ont été apportées, néanmoins quelques points restent a rectifier
ou compléter ».

En outre, un cadrage préalable de I'ensemble des évolutions du PLUi demandées par les communes a été réalisé afin
de définir la procédure d’évolution du PLUi adaptée et seules celles relevant d’une modification de droit commun
ont été retenues. Celles relevant d’autres procédures d’évolution du PLUi ont été écartées.

La méthode de construction de la modification n°1 du PLUi par la CCPF, en appui avec les services de I'Etat, mais
également avec les représentants de chaque commune, atteste d’'une démarche participative élargie et d’une
volonté affirmée d’aboutissement de cette modification dans les meilleures conditions.

En ce qui concerne les projets de PDA des monuments historiques, cette démarche a été pilotée par le service de
I’'Unité Départementale de I’Architecture et du Patrimoine de la Gironde. Il vise a substituer le périmetre de
protection composé d’un rayon de 500 m (servitude AC1) autour du monument historique par un nouveau périmetre.

2.2 - Objet de I'enquéte publique

A la suite de I'approbation du PLUi de la CCPF en 2019, et aprés plusieurs mois de mise en pratique du document
d’urbanisme, des corrections s’avérent nécessaires pour améliorer 'usage du document de planification et son
caractere opposable aux demandes d’urbanisation. La procédure de modification n°1 du PLUi a ainsi été engagée
pour apporter des ajustements rédactionnels ou réglementaires (évolutions des réglements écrit et graphique).

En outre, huit possibilités de changement de destination en zones A et N sont ajoutées par rapport aux changements
de destination déja identifiés dans le PLUi de 2019.

A la demande de certaines communes (Eynesse, Listrac-de-Duréze, Margueron, Massugas et Pellegrue), des projets
de PDA des monuments historiques ont été définis et sont donc soumis a enquéte publique.
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2.3 — Cadre juridique de I’enquéte, les textes législatifs et reglementaires

L’enquéte a été réalisée dans les conditions et forme prévues par :

= |’arrété en date du 10 mai 2023 prescrivant I'enquéte publique, confirmant la désignation du commissaire
enquéteur par le Tribunal Administratif et définissant les modalités de déroulement de I'enquéte ;
= Le Code de I'environnement et notamment les articles :
o Lesarticles L. 123-1 et suivants et R. 123-1 et suivants relatifs a 'enquéte publique ;
o L'ordonnance n°2016-1060 du 03 ao(t 2016 portant réformes des procédures destinées a assurer
I'information et la participation du public et son décret d’application n°2017-626 du 25 avril 2017 ;
= La décision du Tribunal Administratif en date du 17 avril 2023 désignant le commissaire enquéteur ;
= Laliste d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur des personnes retenues par I'arrété préfectoral
du 05 décembre 2022 ;
= Ledécretn®2011-2018 du 29 décembre 2011 portant réforme de I'’enquéte publique relative aux opérations
susceptibles d’affecter I’environnement ;
= L'arrété du 05 janvier 2011 établissant la liste des journaux, autres que le Journal Officiel, habilités a recevoir
I'insertion des annonces légales par les lois et reglements pour la validité et la publicité des procédures.

Le déroulement de la présente enquéte est conforme a l'article R. 123-19 du Code de I'environnement, a savoir :

« Le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte établit un rapport qui relate le déroulement de I'enquéte
et examine les observations recueillies.

Le rapport comporte le rappel de I'objet du projet, plan ou programme, la liste de I'ensemble des pieces figurant
dans le dossier d'enquéte, une synthése des observations du public, une analyse des propositions produites durant
I'enquéte et, le cas échéant, les observations du responsable du projet, plan ou programme en réponse aux
observations du public.

Le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte consigne, dans une présentation séparée, ses conclusions
motivées, en précisant si elles sont favorables, favorables sous réserves ou défavorables au projet.

Le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte transmet a l'autorité compétente pour
organiser I'enquéte |'exemplaire du dossier de I'enquéte déposé au siege de I'enquéte, accompagné du ou des
registres et piéces annexées, avec le rapport et les conclusions motivées. Il transmet simultanément une copie du
rapport et des conclusions motivées au président du tribunal administratif.

Si, dans un délai de trente jours a compter de la date de cléture de I'enquéte, le commissaire enquéteur n'a pas
remis son rapport et ses conclusions motivées, ni présenté a l'autorité compétente pour organiser |'enquéte,
conformément a la faculté qui lui est octroyée a l'article L. 123-15, une demande motivée de report de ce délai, il
est fait application des dispositions du quatrieme alinéa de l'article L. 123-15. »

2.4 - Présentation des projets soumis a enquéte publique unique

Trois types d’évolution sont inscrits dans la modification n°1 du PLUi :

1. Adaptations et améliorations rédactionnelles du réglement écrit du PLUi, notamment pour les zones A et
N : clarification des régles édictées, assouplissement de certaines régles existantes et instauration du
permis de diviser ;

2. Adaptations et améliorations du zonage du PLUi : reclasser une parcelle de A en N (correction d’une erreur
matérielle a Port Sainte Foy et Ponchapt), améliorer I'intégration et I'encadrement des projets touristiques
(site d’hébergement touristique existant qui n’a pas été pris en compte dans le PLUi de 2019 a Pineuilh et
nouvelle activité réduite d’accueil touristique a Saint Avis Saint Nazaire ; réalisation de sanitaires sur 50 m?)
et adapter un secteur Ap (Pineuilh) ;

3. Ajout de huit possibilités de changement de destination en zones agricoles et naturelles : sept destinés a
de I'habitation et un pour de I'"hébergement touristique.
5
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Sept monuments historiques font I’objet d’une proposition de projet de PDA des monuments historiques (certains
intéressent parfois plusieurs communes) par I'architecte des Batiments de France : 2 chateaux (propriétaires privés),
une halle et 4 églises (affectataires domaniaux : communes) :

L’église Saint-André et la halle sur la commune de Pellegrue ;

Le chateau du Puch-de-Gensac sur les communes de Pellegrue, Auriolles et Listrac-de-Dureze ;
L'église Notre-Dame sur la commune de Massugas ;

L’église Saint-Martin sur la commune de Margueron ;

L'église Saint-Barthélémy sur les communes de Listrac-de-Duréze et Pellegrue ;

Le chateau du Barrail sur les communes d’Eynesse et de Saint-Avis-de-Soulege.

ounewNR

Dans le périmetre, 'autorisation d’urbanisme peut étre refusée ou assortie de prescriptions lorsque les travaux sont
susceptibles de porter atteinte a la conservation ou a la mise en valeur du monument historique ou des abords
(article L.621-32 du code du patrimoine). L’avis conforme de I'architecte des Batiments de France n’est donc plus
régi par le principe de co-visibilité mais s’applique sur la totalité des travaux dans ce périmetre.

Avis du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur estime qu’il est justifié de faire évoluer un document de planification a la suite de sa mise
en ceuvre de fagon a faciliter son usage et a améliorer son opposabilité aux demandes d’autorisation d’urbanisation.
Les documents constitutifs du PLUi de la CCPF se doivent d’étre au service de 'aménagement de son territoire
(renforcement reglementaire des outils a disposition, prise en compte des enjeux locaux, etc.), tout en sachant
s’adapter a son contexte et en apportant de la souplesse. C’est dans cet esprit que la modification n°1 a été élaborée.

Les pieces présentées dans le dossier d’enquéte publique sont pédagogiques, claires et bien illustrées avec des plans
a des échelles adaptées pour une bonne compréhension du public. Il en est de méme pour le dossier relatif aux
projets de PDA.

2.5 — Contenu des dossiers soumis a enquéte publique unique

L’ensemble des pieces présentes dans les dossiers 1 et 2 est détaillé ci-dessous :
= Dossier 1 - Modification n°1 du PLUi
o Notice explicative
o Zonages modifiés
o Reglement modifié
o Annexe 1.4 modifiée
o Dossier cas par cas
o Avis des personnes publiques associées
= Dossier 2 — Mise en place des périmétres délimités des abords (PDA) des monuments historiques
o Porté a connaissance du 12/01/2023
o Délibération communautaire n°2023/13

o Cartographie des PDA
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3 —Organisation de I'enquéte publique

3.1 - Désignation du commissaire enquéteur

La désignation du commissaire enquéteur a été effectuée conformément a la décision du Tribunal Administratif en
date de 17 avril 2023 (E23000044/33) a partir de la liste des commissaires enquéteurs établie le 05 décembre 2022
en Gironde.

3.2 — Arrété et avis d’enquéte publique

L’'arrété, en date du 10 mai 2023, ainsi que l'avis d’enquéte publique ont été rédigés par les services de la
Communauté de communes du Pays Foyen a la suite a la consultation des services de la DDTM et du commissaire
enquéteur pour I'organisation de I'enquéte publique (cf. annexes 1 et 2).

3.3 - Visite des lieux et réunion avec le pétitionnaire

Une réunion avec la CCPF a été organisée en visio le 10 mai 2023 de 14h a 16h. La CCPF était représentée par Laurie
Villenave (chargé de mission, service urbanisme) et Christophe Chaluleau (directeur général des services). Monique
Bourland (suppléante) et Frangoise Bazalgette-Moirot (commissaire enquéteur) étaient également présentes.
L'ordre du jour de cette réunion était de définir les moyens de publicité, I'arrété d’ouverture de I'enquéte publique
et la présentation de la modification n°1 du PLUi. Un temps a été réservé en fin de réunion afin de répondre a
I’ensemble des questions posées par les différentes parties. Les enjeux de cette modification ont été appréhendés
et les explications suffisantes.

Une visite de terrain a été organisée avec M. Pitron, propriétaire du chateau du Puch-de-Gensac afin d’identifier les
points de vue autour de ce monument historique.

3.4 — Les mesures de publicité
3.4.1 — Mairies et Communauté de communes du Pays Foyen

La Communauté de communes du Pays Foyen, ainsi que les 20 mairies, ont publié I'avis par voie d’affichage 15 jours
avant I'ouverture de I’enquéte publique et pendant toute la durée de celle-ci (cf. annexe 3).

3.4.2 - Site internet de la Communauté de communes du Pays Foyen

Dans les mémes conditions de délai, I'avis d’enquéte publique a été mis en ligne sur le site internet a I'adresse
suivante : www.paysfoyen.fr.

3.4.3 — Les journaux officiels

Toutes les personnes intéressées par le projet ont été informées de la réalisation de cette enquéte publique ainsi
gu’en font loi les insertions dans les journaux « Sud-Ouest Dordogne et Gironde », « Le Résistant » et « Le
Démocrate » conformément a I'article R123-11 du code de I’environnement. La Communauté de communes du Pays
Foyen tient a disposition I'ensemble des attestations concernant la publication dans les journaux officiels (cf.
annexe 4).

Journal Edition

Sud-Ouest (Dordogne et Gironde) 17/05/2023 et 06/06/2023
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Le Résistant 18/05/2023 et 08/06/2023

Le Démocrate 18/05/2023 et 08/06/2023

3.4.4 - Sur les territoires communaux

Les communes ont procédé a un affichage au niveau des entrée/sortie de chaque commune sur I'axe le plus
important (2 panneaux/commune), 15 jours avant I'ouverture de 'enquéte publique et pendant toute la durée de
celle-ci, visible depuis la voie publique. Il est conforme aux caractéristiques et dimensions fixées par arrété
ministériel du 09 septembre 2021. Il a également été procédé a un affichage au format A3 dans des lieux de passage
(écoles, salles des fétes, panneaux d’affichages, etc.).

La Communauté de communes du Pays Foyen tient a disposition I'ensemble des plans indiquant les points
d’implantation et les photographies relatives a ces derniers.

Certaines mairies ont également annoncé la tenue de cette enquéte publique sur Facebook, notamment lacommune
de Saint-Avit-Saint-Nazaire, sur les panneaux d’affichage lumineux (Pineuilh et Pellegrue).

3.4.5- Consultation en préalable dossier 2 (PDA)

Suivant l'article R621-93, alinéa IV du code du patrimoine, « Préalablement a cette enquéte, le commissaire
enquéteur consultera pour chacun des monuments historiques concernés, le propriétaire ou I'affectataire
domanial ».

Le commissaire enquéteur a donc envoyé des mails a chacun de ces propriétaires ou affectataires domaniaux en
préalable de la tenue de I'enquéte publique :

=  Mairie de Pellegrue : église Saint André et halle ;

= M. Michel Pitron, propriétaire du chateau du Puch-de-Gensac, commune de Pellegrue ;

=  Mairie de Massugas : église Notre-Dame ;

=  Mairie de Margueron : église Saint-Martin ;

=  Mairie de Listrac-de-Dureze : église Saint-Barthélémy ;

= M. Bonneau (gestionnaire) et M. Foussard (propriétaire) du chateau du Barrail, commune d’Eynesse.

Les accusés de réception sont donnés en annexe 5.
3.4.6- Conclusion
Les modalités de I'enquéte ont été régulierement portées a la connaissance de la population intéressée suivant

I'article R. 123-14 du code de I'environnement et I'article R621-93 alinéa IV du code du patrimoine ; la procédure
légale a été normalement suivie.

4 — Déroulement de I'enquéte publique

4.1 - Les permanences en mairie et a la CCPF

Lors de chacune des cinqg permanences, le commissaire enquéteur s’est tenu a la disposition du public. Les
permanences proposées ont été définies sur des jours de la semaine variés et des horaires différents dans la journée
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afin de donner I'opportunité a chacun de participer a cette enquéte, de le rencontrer et de déposer une observation
sur les registres papier ou numérique.

Elles se sont tenues :

= Le lundi 05 juin 2023, de Sh a 12h;

= Lelundi 12 juin 2023, de 14h a 16h;

= Lejeudi22 juin 2023, de 10h a 12h;

= Lesamedi 01 juillet 2023, de 9h a 12h;
=  Le mercredi 05 juillet, de 14h a 17h.

Le commissaire enquéteur a regu la visite de 21 personnes durant ses cing permanences.
4.2 - Le dossier d’enquéte publique unique
4.2.1 - Mise a disposition du dossier

Le dossier d’enquéte publique, composé du projet de modification n°1 du PLUi (dossier 1) et de la mise en place de
périmetres délimités des abords des monuments historiques (dossier 2), des avis reglementaires, des pieces
administratives, de I'avis de l'autorité environnementale (non soumission a évaluation environnementale), a été
déposé sur le site internet de la Communauté de communes du Pays Foyen le 05 juin 2023 (en version
dématérialisée ; a I'adresse suivante : www.paysfoyen.fr, rubrique « Cadre de vie — Environnement » puis « Plan
Local d’Urbanisme intercommunal ») et a été disponible en version papier le méme jour pour le public dans les
20 mairies du territoire a la Communauté de communes du Pays Foyen, ainsi qu’au siege de celle-ci.

Il a été mis a disposition du public pendant les horaires d’ouverture desdites mairies et de la communauté de
communes, et durant toute la durée de I'enquéte publique (31 jours).

v @
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Le site internet de la Communauté de communes du Pays Foyen a permis a toute personne de connaitre les
informations relatives a I'organisation de I'enquéte publique : avis d’enquéte publique mis en ligne.
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Un poste informatique fixe en accés gratuit a été mise a disposition du public au siege de la Communauté de
communes Pays Foyen (2, avenue Georges Clémenceau — 33220 Pineuilh), aux jours et heures ouvrés d’accueil au
public de celle-ci.
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4.2.2 — Autres modalités prévues d’accompagnement

Toute personne a eu la possibilité de demander a ses frais, la communication du dossier d’enquéte publique aupres
de M. Pierre Robert, Président de la Communauté de communes du Pays Foyen.

Les informations relatives au dossier pouvaient étre demandées pendant I'’enquéte publique a la Communauté de
communes du Pays Foyen : une interlocutrice privilégiée (Laurie Villenave, urbanisme@paysfoyen.fr service
Urbanisme), était identifiée sur le site de la communauté de communes, sur la page dédiée a cette enquéte publique.

4.3 - Modalités de dépot des observations

Pendant toute la durée de I'enquéte publique, le public a pu consigner ses observations sur les registres papiers
d’enquéte publique, a feuillets cotés non mobiles et paraphés par le commissaire enquéteur le 24 mai 2023,
suffisamment en avance pour que la communauté de communes puisse assurer la distribution aupres des
20 communes avant le début de I’enquéte publique. Les registres ont été ouverts par chaque maire, ainsi que le
président de la communauté de communes, avant le début de I'enquéte publique. Ills ont été cloturés par le
commissaire enquéteur a l'issue de I'enquéte publique.

Le public a également pu adresser ses observations relatives au projet :
=  Par voie postale, au siége de la Communauté de communes du Pays Foyen, avant la fin de I'enquéte

publique, a I'attention du commissaire enquéteur ;
=  Par mail a I'adresse suivante : plui@paysfoyen.fr.

Les observations numériques ont été consultables durant toute I'enquéte publique. Ce registre a également été
fermé a la fin du dernier jour d’enquéte publique.

1 ey § . o S S e H

Fouen : - N

Le commissaire enquéteur a procédé a un test a I'ouverture de I'enquéte publique afin de s’assurer que I'adresse
soit bien active. Une réponse positive de la part de la Communauté de communes du Pays Foyen lui a été transmise.

4.4 — Réunions publiques

Aucune réunion publique n’a été organisée.
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4.5 - Incident relevé au cours de I’enquéte

Aucun incident n’est a relever, I'enquéte publique s’est déroulée dans un climat serein et en toute confidentialité

pour chaque participant.

4.6 - Bilan et relevé des observations

Trente-cing observations ont été portées a I'attention du commissaire enquéteur tous types de supports confondus.

Deux observations sont en doublon : A7/B14 et A11/B16.

4.6.1 — Les observations déposées sur le registre papier (indice A)

Dix-sept observations ont été déposées dans les registres papiers.

Commune de Les Leves-et-Thoumeyragues

Requérant

Observations

Al - Mme Dessagnes (Saint Avit Saint-Nazaire)

(Certificats d’urbanisme joints + courrier M. Basset,
maire de Les Leves-et-Thoumeyrages depuis 2008)

Demande que les parcelles AO74 et AO75 soient de
nouveau classées en zone constructible. Elles étaient
constructibles dans la carte communale de 2008. Puis
en 2013, 2 CU opérationnels ont été obtenus. Le PLUi a
classé les parcelles en zone N.

A2 - M. et Mme Queyreau (Les Léves-et-
Thoumeyragues)

Demande que les parcelles AP210, AP211 et AP210
soient classées en constructible.

A3 - M. Philip (Les Leves-et-Thoumeyragues)

(+ extrait cadastral)

Dispose d’un batiment agricole situé sur les parcelles
AC415 et AC419 en zone habitée (hameau Les
Bramants). Pas de repreneur pour son activité agricole.

1/Demande un changement de destination pour une
habitation (présence de réseaux eau, électricité et
téléphone). Potentiels acquéreurs.

2/Demande a ce que les parcelles nommées ci-dessus
soient constructibles (avis favorable de M. le Maire).

Commune de Ligueux

Requérant

Observations

A4 - M. Tridat (Ligueux)

Demande le reclassement de la partie de la parcelle
A741 (actuellement en zone A) en zone constructible

Réf. TA : E23000044/33
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Commune de Pellegrue

Requérant

Observations

A5 - M. Coquet (Pellegrue)

(+extraits cadastraux)

Demande un changement de destination pour une
grange sur la parcelle ZV 147b en surface habitable

A6 - M. Mourgues (Massugas)

(+ photo et plan Géoportail)

Demande le changement de destination d’'une grange
sur la parcelle ZN50 pour en faire un logement de
gardien. Projet de développer un projet
d’cenotourisme sur une propriété viticole et location
des gites qui se trouvent dans la maison principale.
Nécessité d’avoir un gardien sur place pour sécuriser
les lieux car le propriétaire n’habite pas sur place
(prévention des vols dans le secteur viticole)

A7 - Mme Laffitte (Landerrouat)

(9 pages)

Dépot d’un projet d’extension d’un site de vinification
de la cave coopérative « Les vignerons de Berticot-
Gramant (Landerrouat).

Demande [I"évolution du zonage existant afin de
permettre I'extension nécessaire d’'un site de
vinification de la cave ainsi que la création de batiments
de vinification et de stockage.

A8 - M. Boudens et Mme Robert (Pellegrue)

(+extraits cadastraux)

Demande un changement de destination pour une
dépendance sur la parcelle ZE16

A9 - M. Jaén (Pellegrue)

(+extraits cadastraux)

Demande un changement de destination pour une
dépendance sur la parcelle ZG27

A10 - Inconnu

1/Remarques et questionnement sur le PDA de
Pellegrue. Le bourg et I'église sont visibles depuis la
RD672, c’est tout le coteau qui apparait dans un seul
panoramique. Ne comprend pas pourquoi on libere
toute la limite sud avec des terrains tres visibles
(covisibilité) et notamment dans le cadre de
I'implantation d’un projet photovoltaique par la mairie
sur un terrain en cours d’acquisition (YC38).

2/Quid du projet d’emplacement réservé du dit parc
photovoltaique lancé par le conseil, voir délibération du
2 juin 2023 (parcelleYC38) ?
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Commune de Pineuilh

Requérant

Observations

Al11 - M. Teyssandier (Pineuilh)

(+extrait cadastral et photos)

Demande un changement de destination pour un
batiment, parcelle BX49 pour lequel aujourd’hui la
destination n’est pas claire. Suivant le régime des
impobts, ce batiment serait considéré comme un
batiment agricole bien qu’ait servi il y a trés longtemps
comme une maison d’habitation.

Le projet est de réaliser une habitation soit par un
changement de destination (si considéré comme un
batiment agricole) soit par une réhabilitation du bati
(ce qui serait autorisé par le reglement du PLUi).

Commune de Saint Avit-de-Soulege

Requérant

Observations

A12 - M. Hospital (Saint Avit-de-Soulege)

(+extrait cadastral)

Demande un changement de destination d’un batiment
pour en faire une habitation, parcelle B197

Commune de Saint Avit Saint-Nazaire

Requérant

Observations

A13 - M. et Mme Vaurigaud (Saint Avit Saint-Nazaire)

Demande que le batiment sur la parcelle A768 soit : 1/
identifi¢ au cadastre et 2/ puisse changer de
destination

Al14 - M. Hasan et Mme Terrasson (Saint Avit Saint-
Nazaire)

lls ont un projet d’implantation de tentes/ containers
maritimes / chalets bois sur une partie de la parcelle
D385 qui est en partie en zone verte protégée, ainsi que
saturée lors des événements pluvieux.

Demande que la partie haute de cette parcelle, ainsi
qu’une partie des parcelles D438, D440 et D388 puisse
accueillir leur projet.

A15 - M. Albos (Saint Avit Saint-Nazaire)

(+3 plans)

1/Demande que son hangar de 75 m? sur la parcelle
D958 puisse changer de destination (habitation pour
ses parents)
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2/Demande que la parcelle D167 puisse autoriser la
construction d’'un hangar pour pouvoir stocker le
matériel de son entreprise

Commune de Saint Philippe-du-Seignal

Requérant

Observations

A16 - M. et Mme Terrible

Demande que les parcelles A 41 et 1196 et A663 et
1199 deviennent constructibles

Commune de Saint Quentin-de-Caplong

Requérant

Observations

A17 - M. Robineau (Saint Quentin-de-Caplong)

(Courrier des propriétaires + 3 plans cadastraux)

Dépot de deux demandes émanant de Mesdames
Bachelot et Valade, habitante de la commune.

Demande que les parcelles AK77 et AK 126, situées en
zone AH soient constructibles

4.6.2 - Les observations déposées sur le registre dématérialisé (indice B)

Dix-sept observations ont été déposées dans le registre dématérialisé dont deux en doublons avec le registre papier

(A7/B14 et A11/B16).

Requérant

Observations

B1aB12 - M. Viau-Bounezou

Douze contributions relatives a :

1. Prise de connaissance du dossier d’enquéte
publique

2. ldentification des zonages modifiés

3. Diverses orthographes de « intérét collectif »

4. Délibération de la modification n°1 du PLUi et
organisation de I'enquéte publique

5. Diverses formulations de « bandes tampon »

6. Renvoi du reglement écrit a I'annexe 1
incompréhensible

7. Complétude du fascicule 1.4 Annexe patrimoine et
changement de destination

8. Liste d’essences locales pour les clotures
introuvable

9. Largueur des « zones tampon » et proposition de
rédaction
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10. Différences entre appellation des teintes fixées
dans le nuancier RAL et dans le réglement écrit du
PLUi

11. Demande les PDA de 2019 a la Communauté de
communes et s’interroge sur la prise de contact du
commissaire enquéteur avec les propriétaires ou
affectataire domanial des monuments historiques
bénéficiant d’un projet de PDA dans la modification
n°l du PLUi

12. Attire I'attention sur des erreurs matérielles du
réglement proposé a I'enquéte publique

B13 - M. Jauregui (Pineuilh) 1/Indique une non-conformité concernant la gestion
des eaux usées entre le réglement du PLUi et le
réglement du Plan de Prévention des Risques
inondation

2/Demande le changement de zonage des parcelles
363, 359, 194 et 190. Elles étaient constructibles (zone
UC). Aujourd’hui, dans le document opposable, elles
sont en zone A.

B14 - Mme Laffitte (Lauderrouat) Cf.3.3-A7

B15 - Mme Collins et M. Inden (Auriolles) Demande un changement de destination pour une
dépendance (parcelle 67, commune d’Auriolles) qui

Plan cadastral + plan projet + photos) était une habitation pour en faire une habitation

B16 - M. Teyssandier (Pineuilh) Cf.3.4-A11

B17 - M. Todesco (Pellegrue) Demande un changement de destination de ses
dépendances agricoles (150 m?), parcelle ZL35

(+plan cadastral + photos) (Pellegrue) afin d’augmenter la surface habitable

4.6.3 — Les observations orales

21 personnes se sont déplacées lors des permanences. Certaines ont déposé des observations sur les registres ou
par courrier (et ne sont pas détaillées ici) et d’autres n’ont pas souhaité inscrire une observation/demande car une
réponse leur a été apportée en permanence par le commissaire enquéteur. Il s’agit de :

e Une personne est venue se renseigner sur la hauteur autorisée dans le PLUi pour un mur sur une limite
séparative. Le reglement mis a enquéte publique a été consulté et la réponse obtenue par I'intermédiaire
du commissaire enquéteur a été claire et suffisante ;

e Onze personnes sont venues demander un reclassement en zone constructible de leur(s) parcelle(s) en
zones A ou N dans le PLUi opposable. Le commissaire enquéteur leur a indiqué que la modification n°1 ne
pouvait pas répondre a leurs demandes mais que lors de la révision générale du PLUi, ils pourraient
présenter de nouveau leurs requétes ;
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e Une personne souhaitait connaitre les nouveaux droits a construire en zone A relatifs aux possibilités
d’extension et d’annexes. Le réglement soumis a enquéte publique a été consulté et le commissaire
enquéteur lui a exposé les nouvelles possibilités. Les explications ont été claires et suffisantes.

4.6.4 — Les observations envoyées par courrier (indice C)

Une observation a été envoyée par courrier a la CCPF.

Requérant Observations
C1 - M. Pitron (propriétaire du chateau du Puch-de- M. Pitron propose un autre projet de PDA pour le
Gensac a Pellegrue) chateau du Puch de Gensac que celui proposé dans

I'enquéte publique. Il acte le projet de PDA mis a
enquéte publique qu’il compléete en partie ouest (sur la
commune d’Auriolles) en reprenant en partie le
périmétre actuel de protection au titre des abords des
monuments historiques (R500).

4.6.5 — Les observations envoyées sur la boite mail personnelle du commissaire enquéteur (indice D)

Deux observations ont été envoyées sur la boite personnelle du commissaire enquéteur. Il s’agit de M. Bonneau
(gérant du chateau du Barrail a Eynesse) et de la CCPF.

Requérant Observations

D1 - M. Bonneau (gérant du chateau du Barrail a En accord avec le propriétaire du chateau du Barrail (M.
Eynesse ; rencontre avec M. Bonneau en permanence Foussard), M. Bonneau propose un autre projet de PDA
(22/07), proposition d’un nouveau projet de PDA lors pour ce chateau. Ce nouveau PDA proposé lors de la
de notre rencontre en accord avec M. Foussard, permanence du 22 juin par M. Bonneau conserve le
propriétaire) PDA tel que proposé, auquel s’ajoutent, au nord, les
surfaces identifiées dans le périmétre actuel de
protection au titre des abords de monuments
historiques (R500; ®), ainsi que les parcelles
s’étendant vers la Dordogne (®® ; voir piece jointe au
mail). Ces dernieres sont incluses dans le PPRI, en zones
rouge et rouge clair. Si elles se révelent inconstructibles
au travers du PPRI alors M. Bonneau ne souhaite pas
qu’elles soient incluses dans le nouveau projet de PDA
demandé par ses soins.

D2 - Communauté de communes Pays Foyen Demande de I'ajout d’une servitude d’utilité publique
concernant les réseaux de chaleur et de froid pour la
chaufferie a bois déchiqueté de Pellegrue
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4.7 - Thématiques abordées par les observations
Les thématiques abordées par les observations sont les suivantes :

= Demande de reclassement de parcelles en zones A ou N dans le document opposable en zones
constructibles (A1, A2, A3, A4, A15, Al6, Al17 ; B13);

= Demandes de changement de destination (A3, A5, A6, A8, A9, A11/B16, A12, A13, A15, B15, B17);

=  Modification des PDA proposés dans la procédure soumise a enquéte publique (C1, D1) ;

= Demande d’intégration de projets économiques (A7/B14, A14) ;

= Réalisation d’un projet photovoltaique (A10) ;

=  Gestion des eaux usées dans le reglement écrit (B13) ;

= Ajout d’une servitude spécifique relative a la chaufferie a bois déchiqueté de Pellegrue (D2) ;

= Défauts de forme et d’identification des documents constitutifs du PLUi (B1 a B12).

4.8 — Cloture de I’enquéte publique et modalités de transfert des dossiers et des registres

L’enquéte publique s’est terminée le 05 juillet 2023 a I'heure de fermeture des mairies et de la CCPF. La derniere
permanence s’est tenue le dernier jour de I'enquéte publique et jusqu’a la derniére heure ce qui a permis au
commissaire enquéteur de repartir avec le registre papier d’enquéte publique de la CCPF. Les autres registres papiers
ont été transmis par la CCPF tres rapidement. L’'ensemble des registres a été clos par le commissaire enquéteur. Les
observations déposées sur le registre électronique ont été envoyées régulierement au commissaire enquéteur, au
fur et a mesure de leur dépot. L'ensemble des observations déposées, tous types de moyens confondus, est donné
en annexe 6. Les certificats d’affichage des mairies concernées par I'enquéte publique, ainsi que celui de la CCPF,
ont été envoyés au commissaire enquéteur aprés la fermeture de I'enquéte publique.

Le 13 juillet 2023, le procés-verbal des observations (annexe 7) a été remis en main propre a Laurie Villenave,
représentant du pétitionnaire, et également envoyé par mail. Il a été détaillé et expliqué par le commissaire
enquéteur. Les registres papiers d’enquéte publique lui ont été remis avec I'ensemble des piéces constitutives du
dossier d’enquéte publique et identifiées dans I'arrété prescrivant I'enquéte publique, article 9.

La CCPF a transmis son mémoire en réponse par mail le 18 juillet 2023 (annexe 8).
Les piéces suivantes ont été déposées a la CCPF :

=  Ledossier d’enquéte ;

= Les registres d’enquéte cl6turés ;

= Le rapport d’enquéte publique, ainsi que ses annexes ;
= |’avis et conclusions motivées.

5 — Les avis des personnes publiques associées sur la modification n°1 du PLUi

Organisme Avis
MRAe Non soumission a évaluation environnementale
DRAC Nouvelle- Avis favorable
Aquitaine
Chambre Formule des observations sur :
d’Agriculture Gironde . " . . . -
g 1. Corrections et améliorations de la rédaction du principe de bande tampon en zones A
et N. 1/Nécessité de bande tampon uniquement dans le réglement des zones urbaines
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et pas dans celui des zones A et N. 2/ Elle doit étre réalisée aux frais de 'aménageur
et/ou des futurs habitants. 3/Reformulation de « Lorsqu’il est procédé a une extension
d’espaces cultivés au contact d’'une zone urbaine... » par « Lorsque la zone urbaine
jouxte un espace agricole (A)... » comme précédemment

2. Clarification des regles de gestion des constructions existantes a usage d’habitation en
zones A et N.

Zone A:

= 1/Paragraphe 1.2.2, ajouter « sauf contraintes techniques particuliéres. » ;

= 2/Paragraphe 1.2.4, remplacer « exploitation agricole » par « activité agricole » ;

= 3/Paragraphe 1.2.5, « Les constructions et ouvrages nécessaires et fonctionnement
des services publics, sous réserve que soit démontrée leur bonne intégration dans
I'environnement agricole et naturel », rajouter « et de ne pas compromettre
I'activité agricole » ;

= 4/Paragraphe 1.2.7, 1/Limitation des extensions: 20 % de surface de plancher
supplémentaire ou 50 m? de surface de plancher supplémentaire. 2/Limiter les
annexes : a/une emprise totale des annexes a 50 m? sans pouvoir &tre supérieure
a I'emprise du batiment principal b/Que les annexes soient implantées a une
distance maximale de 20 m autour de I'habitation principale, a I'exception des
piscines qui pourront étre implantées a une distance maximale d e25 m ;

= 5/Paragraphe 1.2.8, ajouter « sous réserve de ne pas compromettre |'activité
agricole » a la fin de la premiére phrase ;

= 6/Paragraphe 1.2.10, ajouter « sous réserve de ne pas compromettre I'activité
agricole ».

Zone N :

= 1/Paragraphel.2.2, ajouter « sous réserve de na pas compromettre I'activité
agricole et sylvicole » ;

= 2/Paragraphe 1.2.4, ajouter « sauf contraintes techniques particuliéres » ;

= 3/Paragraphe 1.2.6, apporter les mémes modifications que pour la zone A

= 4/Paragraphe 1.2.7, ajouter « sous réserve de ne pas compromettre I'activité
agricole et sylvicole » a la fin de la premiére phrase ;

= Paragraphe 1.2.9, portant sur le zonage Ne, nouvelle rédaction « Dans le secteur
Ne, les constructions d’intérét public et/ou a usage collectif, a condition que les
aménagements ne comportent que des constructions liées et nécessaire a I’activité
du site et ne compromettent pas I'activité agricole et sylvicole, ainsi que I'équilibre
des espaces naturels environnants » ;

= Paragraphe 1.2.9, pour les autres sous-secteurs N (Nh, Nk, NL, Ngv et Nt), ajouter
« ...Sous réserve de ne pas compromettre I'activité agricole et sylvicole ».

Chambre des Métiers | Avis favorable
et de I’Artisanat

DDTM 1. Adaptations et améliorations du reglement écrit du PLUi: Article 1.1.1, nouvelle
rédaction proposée « en zone agricole sont strictement interdites toutes les
constructions non nécessaires a l'activité agricole, hormis celles répondant aux
conditions listées a I'article 1.2 » ;

2. Adaptations et améliorations du zonage du PLU : 1/En secteur Nt, la notice ne justifie
pas les surfaces demandées par le projet et demande la relocalisation du projet dans
la moitié sud. 2/Concernant la diminution de la zone Ap, il apparait que la protection
souhaitée des paysages locaux, notamment de la vallée de la Dordogne, reste entiere ;
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3. Ajout de la possibilité de changements de destination en zones agricoles et naturelles :
1/Il manque des informations telles que la superficie et le nombre de logements
autorisés. 2/La liste des batiments pouvant changer de destination devra étre
actualisée et la destination vers laquelle sera autorisé chaque changement de
destination devra étre incluse dans ce tableau.

SRADDET Ne donne pas d’avis

INAO Pas de remarque a formuler dans la mesure ou le projet a peu d’incidence directe sur les
AOC et IGP concernés

CDPENAF 1. En tant que commission départementale, elle n’est compétente que sur son

département. Pas d’avis sur le changement de zonage de Port-Sainte-Foy-et-Ponchapt
et pas de remarque sur les autres secteurs situés sur les communes de Pineuilh et de
Saint-Avit-Saint-Nazaire ;

2. S’interroge sur l'application de [larticlel.2.2 dans I'hypothese d’une création
d’exploitation agricole. Nécessité de complément ou modification considérant que la
régle vise une implantation par rapport a du bati existant ;

3. Paragraphe 1.2.4, ajouter «..ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité
paysageére du site. »

4. Acte I'ajout de 8 batiments en changement de destination qui viennent s’ajouter aux
30 autorisés dans le PLUi. S’interroge sur le n°33 qui, s’il s’agit d’'une ruine, ne devrait
pas pouvoir bénéficier d’une telle procédure ;

5. Elle sera amenée a émettre un avis conforme sur les actes d’urbanisme relatifs aux
projets situés en zone A qui comprendront ledit changement de destination et sera
attentive a ce qu’il ne compromette pas I'activité agricole ou la qualité paysagére du
site. Pour les batiments situés en zone N, la CDNPS émettre un avis conforme.

6. Elle indique les caractéristiques d’'un changement de destination qui ne doit pas
conduire a des adaptations majeures d’un batiment : il doit se réaliser dans I'enveloppe
de la construction existante, sans nécessité d’intervention importante sur le gros
ceuvre (structure porteuse). Il ne s’agit pas d’'une démolition/reconstruction. Si des
transformations importantes sont nécessaires, le projet est alors considéré comme
une construction nouvelle. Le changement de destination consiste a transformer, avec
ou sans travaux, une construction existante en l'une des cing destinations visées a
I'article R151-27 du code de l'urbanisme: 1/Exploitation agricole et forestiere
2/Habitation 3/Commerce et activité de service 4/Equipement d’intérét collectif et
services publics 5/Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire.

7. Emet un avis favorable assorti d’observations au titre de I'article L151-12 du code de
I"'urbanisme (16 voix pour, 0 voix contre, 0 abstention) ;

8. Emet un avis favorable au titre de I'article L151-13 du code de 'urbanisme (16 voix
pour, 0 voix contre, 0 abstention).

SCoT Bergeracois

Avis favorable sur le projet

6 — Réponses aux observations et questions émises lors de I'enquéte publique unique

6.1 — Concernant les demandes de reclassement de parcelles non constructibles en zone constructible

Le Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) de la CCPF est le document d'urbanisme aujourd’hui opposable
depuis le 28 novembre 2019. Il traduit un projet global d'aménagement et d'urbanisme et fixe en conséquence les
regles d'aménagement et d'utilisation des sols sur le territoire de la CCPF :
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= Respect les principes généraux énoncés aux articles L. 110 et L. 121-1 du code de I'urbanisme ;

= Définition des conditions d'un aménagement de I'espace respectueux des principes du développement
durable en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction des
besoins en matiere d'habitat et d'équipements publics, d'activités économiques, commerciales ou
touristiques, de sport, et de culture.

Lors de I'élaboration du PLUi, des objectifs intercommunaux en termes de prévisions démographiques ont été fixés,
ainsi que les besoins en logements qui en découlent, affichant clairement les espaces nécessaires pour I'accueil de
la population prévue, notamment au travers de son zonage graphique. A ce titre, le PLUi opposable est cohérent et
s’inscrit dans les orientations de maitrise de la consommation fonciere fixée par la loi.

Aussi, dans le cadre de cette procédure (modification de droit commun), il n’est pas réeglementairement pas possible
de revoir les surfaces allouées aux espaces constructibles (inscription de nouvelles surfaces) sans porter atteinte a
I’économie générale du PLUi. Le commissaire enquéteur, lors de ces permanences, I'a clairement expliqué lors de
telles demandes et a conseillé aux personnes de réitérer leurs demandes lors de la révision générale du PLUi.

6.2 — Concernant les demandes de changement de destination
6.2.1 — Réponse de la CCPF

La CCPF a détaillé la méthodologie d’identification des huit changements de destination identifiés dans la
modification n°1 du PLUi, objet de cette enquéte publique. Elle indique « Un travail collaboratif a été mis en ceuvre
entre le Vice-Président en charge de I'Urbanisme a la Communauté de Communes du Pays Foyen, José Bluteau, et
chacune des communes. Ainsi, sans étre a ce stade exhaustif, ce travail a permis de recenser les projets de particuliers
connus des communes, et de faire remonter ces demandes aupres de la Communauté de Communes a partir du
moment ou les réseaux sont présents, et ol le bati considéré a une valeur patrimoniale. Un accord de principe a été
donné aux projets proposés a court/moyen terme sous réserve de la présence des réseaux (dont défense incendie),
du caractere patrimonial avéré du bdti désigné, du faible impact prévisible sur I'environnement et la capacité a
maintenir I'activité agricole en périphérie immédiate. De fait, les ruines ne peuvent étre recensées pour pouvoir
changer de destination. »

6.2.2 — Réponse du commissaire enquéteur

Onze demandes de changement de destination ont été portés a |'attention du commissaire enquéteur, venant
s’ajouter aux huit identifiés dans la modification n°1 du PLUi et aux trente autorisés dans le PLUi, ce qui porterait a
49 le nombre de changements de destination autorisés en cas de validation de I'ensemble des demandes, soit une
augmentation d’environ 60 %.

Le commissaire enquéteur a demandé a la CCPF que I'ensemble des demandes de changement de destination
identifiés dans cette enquéte publique bénéficie d’une analyse en termes de suffisance des réseaux (incendie,
électricité et eau potable), de zonage dans le PLUi, de superficie (approximative) du batiment, de nombre de
logements créés, de destination nouvelle, de risque de compromettre I'activité agricole ou sylvicole, ainsi que la
qualité des paysages, et enfin, si ces batiments avaient déja été identifiés en préalable a la modification de droit
commun puis écartés, n’apparaissant donc pas dans la modification n°1 du PLUi. Un tableau a été transmis dans le
mémoire en réponse de la CCPF (annexe 8). Aucun n’avait été identifié en préalable de la modification n°1 du PLUi.
Pour des raisons d’équité, ces demandes doivent étre analysées avec les mémes critéres que ceux ayant présidés
pour le choix des changements de destination précédents (présence des réseaux et valeur patrimoniale, etc.).

Le commissaire enquéteur estime nécessaire de réaliser un examen préalable permettant de démontrer la suffisance
des réseaux, et notamment du réseau incendie, pour justifier les changements de destination retenus a I'issue de
cette enquéte publique concernant la modification n°1 du PLUi et d’apporter la démonstration dans les choix de la
mise en ceuvre d’une absence des risques sur les activités agricole et sylvicole, ainsi que sur la qualité paysagere. Les
batiments en ruine doivent étre écartés.
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Enfin, ces changements de destination sont producteurs notamment d’habitats qui viennent en complément des
logements a produire déja prévus dans le PLUi. Il serait utile d’en faire le bilan afin d’estimer leur participation dans
la production de logements nécessaires au PLUi. A priori, cette production semble faible et reste compatible avec
les orientations du projet d’aménagement et de développement durable. L’encadrement du nombre de logements
autorisés (certains batiments semblent avoir un volume important) permettrait de s’assurer de la suffisance des
réseaux a les recevoir et ainsi de fiabiliser le document d’urbanisme.

6.3 — Concernant les PDA

Seuls M. Foussard (propriétaire du chateau du Barrail) et M. Pitron (propriétaire du chateau du Puch-de-Gensac) ont
participé a cette enquéte publique unique et réagi aux projets de périmétres délimités des abords proposés par
I'architecte des Batiments de France (Unité départementale de I'architecture et du patrimoine UDAP Dordogne).
Leurs propositions integrent le projet de PDA tel que défini pour chacun de ces chateaux, en le complétant par des
parties précédemment existantes dans le périmetre calé sur le rayon de 500 m et en y adjoignant des zones hors
périmétre des 500 m.

MNABGE Propoattion de Pdrenise Dt
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Propositions de modification des projets de PDA soumis a I'enquéte publique unique
M. Pitron a gauche (chateau du Puch-de-Gensac) et de M. Foussard a droite (chateau du Barrail)

M. Pitron demande que la partie délimitée par le trait rose soit ajoutée au projet de PDA le concernant.

M. Foussard demande qu’au PDA tel que proposé, s’ajoutent, au nord, les surfaces identifiées dans le périmétre actuel de
protection au titre des abords de monuments historiques (R500 ; ®), ainsi que les parcelles s’étendant vers la Dordogne
(®®). Ces dernieres sont incluses dans le PPRI, en zones rouge et rouge clair. Si elles se révelent inconstructibles au travers
du PPRI alors M. Foussard ne souhaite pas qu’elles soient incluses dans le nouveau projet de PDA demandé par ses soins.

Ces deux personnes ont accueilli plutét favorablement les projets de PDA mais ont également identifié des risques
d’atteinte a la qualité des paysages suivant certains cones de vue depuis leurs chateaux respectifs, d’ou les parties
demandées en complément dans les projets de PDA. Par ailleurs, M. Pitron n’avait pas été averti que son chateau faisait
I'objet d’un projet de PDA.
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Une rencontre et une visite de terrain entre I'architecte des Batiments de France, la CCPF et ces propriétaires permettraient
de comprendre le positionnement de chacun des acteurs, ainsi que les enjeux avérés relatifs au paysage, et de répondre
aux attentes de chacun dans un esprit d’'intérét général et non d’intérét particulier.

6.4 — Concernant la prise en compte de projets économiques
6.4.1 — Projet d’extension d’un site de vinification de la cave coopérative « Les Vignerons de Berticot — Graman »

La cave coopérative de Landerrouat a établi un schéma directeur stratégique pour faire face aux crises successives
qui la touchent. Ce plan passe notamment par la création de nouveaux ateliers sur le site de Landerrouat. Au regard
du document d’urbanisme opposable, les possibilités d’extension dans I'emprise de leur site sont limitées, pour
partie, par des questions de limite de propriété et pour 'autre, par des contraintes de zonage. La requérante exprime
dans sa demande « Malgré |'attention portée lors de la conception du PLUi a permettre I'extension des exploitations
existantes, le projet vital d’extension de la cave des Vignerons de Berticot-Graman se trouve bloqué par une trop
grande proximité des secteurs Ap et A vis-a-vis des batiments agricoles existants. »

Cette demande est tres similaire au point 2.3 dans la notice de présentation (29) concernant un projet d’extension
de chais viticoles existants au secteur des Mingauds a Pineuilh, qui lui aussi est aujourd’hui bloqué par la présence
d’un secteur agricole protégé Ap.

La demande porte sur :

1. Laréduction de la zone Ap sur la parcelle ZC 163 pour une surface de 2 200 m?;

2. L'augmentation de I'emprise de la zone UX vers I'ouest sur les parcelles ZC 163, ZC 159 et ZC 160 pour une
surface de 11 000 m? afin de laisser la possibilité de réaliser I'extension de la coopérative dans les années a
venir.
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Par ailleurs, la requérante indique que le zonage alloué a leur activité est UX, ce qui correspond a « une zone équipée
destinée a I'accueil d’activités économiques a vocation commerciales, artisanales, d’entrep6t ou de bureaux » alors
que les autres caves coopératives du territoire sont classées en UY « zone industrielle destinée aux activités
commerciales, artisanales, d’entrepots et industrielles de toute catégories ». Elle demande que la bonne
dénomination du zonage soit appliquée a leur activités.

Elle indique également que le reglement modifié et mis a enquéte publique, stipule que la zone A est définie comme
« une zone spécialisée dont I'objectif premier est de pérenniser et de développer I'activité agricole. Elle a vocation
a accueillir les constructions et installations nécessaires a cette activité ». A cette lecture, il lui semble que la cave
serait en mesure de construire I’extension de ses chais en zone A et donc le reclassement de 11 000 m? de zone A
en zone UX ne serait plus nécessaire (point 2).

S’il est possible de répondre favorablement au premier point (réduction de la zone Ap sur la parcelle ZC 163 pour
une surface de 2 200 m?) puisqu’une évolution similaire est déja incluse dans la modification n°1 du PLUi, il n’est pas
envisageable de répondre favorablement au deuxiéme point par le biais de la modification n°1 du PLUi. Une autre
procédure devra étre sollicitée, notamment une déclaration de projet par exemple. A la lecture du réglement
modifié mis a enquéte publique (p137), le point 1.2.1 semble autoriser la construction de I'extension des chais :

1.2.1 - Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de I'acte de production,
des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére sur le terrain
sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages, sont autorisées. L'autorisation d'urbanisme est soumise pour avis a la commission départementale de la
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers.

Dans I'affirmative, 'ensemble des demandes formulées pourra étre satisfait.
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6.4.2 - Projet d’'implantation de tentes, containers maritimes et chalets bois

La demande déposée est adressée a M. le Maire, indiquant que la présentation du projet est jointe. Or, il n’y a pas
de présentation dudit projet. Ces requérants indiquent qu’ils souhaitent déplacer leur projet d’'implantation de
tentes, containers maritimes et chalets bois, initialement prévu sur la parcelle 385D, sur la partie haute de la parcelle
385D mais aussi sur une partie des parcelles 438D, 439D et 388D.

En I'absence de la description du projet, le commissaire enquéteur ne peut se faire un avis. Il laisse donc le soin a la
collectivité, a la CCPF et aux services de I'Etat de juger de la pertinence de ce projet au regard des réglementations
en vigueur et de I'esprit de cette modification n°1 du PLUi, ainsi que de veiller le cas échéant a I'absence d’impact
significatif de celui-ci (environnemental, paysager, consommation d’espaces, etc.).

6.5 — Concernant la réalisation d’un projet photovoltaique

L’observation A10 est relative au projet de PDA sur la commune de Pellegrue, concernant I'église et la halle. Cette
observation est en lien avec un projet communal de centrale photovoltaique au sol de 5 MWc au lieu-dit Ferrand.
Un CUb a été déposé fin 2022 par une société d’énergie renouvelable. La réponse de la préfecture stipule que le
terrain, objet de la demande, ne peut pas étre utilisé pour la réalisation de I'opération envisagée en raison des
périmétres AC1 de protection des monuments historiques relatifs a la halle et a I'église.

La mairie de Pellegrue est favorable a I'implantation de ce projet photovoltaique car, selon les termes de la
délibération n°2023-06, il favorise le développement des énergies renouvelables et permet la reconversion d’un
ancien site pollué. La stratégie nationale pour I'implantation des systemes de production d’énergie renouvelable a
priorisé notamment les sites pollués (dégradés) pour leur installation.

Le projet de PDA proposé a enquéte publique léve cette contrainte en laissant les terrains supports de la centrale
photovoltaique a I'extérieur du projet de PDA. Méme si c’est une contrainte forte pour la réalisation d’un projet
d’énergie renouvelable, ce n’est pas la seule. Dans le cadre du développement d’un parc photovoltaique, d’autres
enjeux sont a prendre en compte, notamment les enjeux écologiques (inventaires sur cycle annuel, zones humides
et mise en ceuvre de la démarche Eviter/Réduire/Compenser), paysagers (paysage ordinaire et cénes de vue,
paysage habité et prise en compte des co-visibilités lointaines et avec les riverains), etc. Divers dossiers seront a
réaliser en fonction du contexte réglementaire.

Parce qu’elles sont visibles et modifient le paysage, les nouvelles infrastructures d’énergie renouvelable génerent
des questionnements et contestations locales. Face a I'urgence climatique et a I'enjeu de souveraineté énergétique,
il est nécessaire que les collectivités communiquent et concertent avec les administrés de fagon a favoriser le
dialogue en amont des projets sur leur territoire et leur appropriation par le public. Cette concertation doit aboutir
a la garantie d’un partage équitable des efforts consentis et des retombées.

En ce qui concerne la question du projet de 'emplacement réservé pour le parc photovoltaique, elle se situe hors
présente enquéte publique. La CCPF et le maire de Pellegrue apporteront la réponse attendue.

6.6 — Concernant la gestion des eaux usées en assainissement non collectif (réglement écrit)
6.6.1 — Réponse du pétitionnaire

La proposition de rédaction dans le reglement écrit concernant la gestion des eaux usées en assainissement non
collectif est extraite de I'arrété du 7 septembre 2009 fixant les prescriptions techniques applicables aux installations
d'assainissement non collectif recevant une charge brute de pollution organique inférieure ou égale a 1,2 kg/j de
DBO5. Cependant, cet arrété a été modifié par I'arrété du 7 mars 2012. Les modalités réglementaires concernant
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d’évacuation des eaux usées traitées issues des assainissements non collectifs ont évolué. L’arrété 7 septembre 2009
modifié par I'arrété du 7 mars 2012.

6.6.2 — Réponse du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur considere que cette réponse répond de fagon satisfaisante a la prise en compte de la
demande formulée. La rédaction sera donc changée prenant en compte la reglementation la plus récente.

6.7 — Concernant I'ajout d’une servitude spécifique relative a la chaufferie a bois déchiqueté de
Pellegrue

Le président de la CCPF demande I'intégration d’une servitude spécifique relative a la chaufferie bois déchiqueté de
Pellegrue. Suivant le décret datant du 26/04/2022, les réseaux de chaleur et de froid classés, ainsi que leurs
périmétres de développement, doivent étre annexés au PLUi en raison de la modification des certains articles des
codes de I'énergie et de I'urbanisme.

Cette modification n°1 du PLUi doit étre I'occasion d’intégrer cette servitude spécifique. Cette intégration devrait
faire I'objet d’'une information auprés de la population du territoire.

6.8 — Concernant les défauts de forme et d’identification des documents constitutifs du PLUi

Une lecture trés attentive des dossiers mis a I’'enquéte publique unique a été réalisée par un requérant. Les demande
d’ajustements de forme et rédactionnels (homogénéité des termes utilisés, des références, etc.) doivent étre pris
en considération et déclinés dans la modification n°1 dans le respect des réglementations en vigueur et suivant les
choix des communes et de la CCPF.

Les dossiers soumis a cette I'enquéte publique unique ont été mis en ligne le lundi matin par la CCPF. Bien qu’ayant
initié le dépot bien avant le début de I'heure d’ouverture de I'enquéte publique, I'état du réseau internet et la taille
parfois conséquente de certaines piéces, ont différé de quelques minutes I'accessibilité a ces dossiers sur le site
internet de la communauté de communes.

En ce qui concerne la demande de transmission « des PDA dans le PLUi de 2019 », ils ne peuvent étre transmis car
ils n"existent pas. La servitude associée aux monuments historiques dans le PLUi de 2019 est I'application d’un
périmétre basé sur un rayon de 500 m prenant en compte I'ensemble des espaces batis ou non batis protégés. Ce
périmétre a été reporté dans les cartographies disponibles dans le dossier n°2.
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A Bordeaux, le 04 ao(t 2023

Frangoise BAZALGETTE - MOIROT

Commissaire enquéteur
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7 — Annexes

Annexe 1 — Arrété en date du 10 mai 2023 prescrivant I'enquéte publique

Annexe 2 — Avis d’ouverture de I'enquéte publique

Annexe 3 — Certificats d’affichage de I'avis d’enquéte publique

Annexe 4 — Parution dans les journaux

Annexe 5 — Consultation en préalable du propriétaire ou de I'affectataire domanial des monuments historiques
Annexe 6 — Observations du public

Annexe 7 — Proces-verbal des observations

Annexe 8 — Mémoire en réponse du pétitionnaire
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Conclusions motivées et avis concernant la modification n°1 du PLUi de la CCPF

Cette enquéte publique a concerné la modification n°1 du PLUi sur le territoire de la Communauté de communes
Pays Foyen (CCPF).

Aprés avoir examiné le dossier présenté par la Communauté de communes Pays Foyen (CCPF), maitre d’ouvrage,
m’étre rendu sur site, avoir tenu cing permanences et pris connaissance des observations du public, le commissaire
enquéteur a établi son rapport d’enquéte publique unique (document séparé de celui-ci ; article R.123-19 du code
de I'environnement) qui consigne :

=  Le déroulement de I'enquéte ;

= Les observations émises par le public;

= Lesréponses du maitre d’ouvrage ;

= L’examen personnel que le commissaire enquéteur a pu faire du dossier.

Les conclusions motivées et |'avis du commissaire enquéteur sont formulés dans ce document.
1. Objet de 'enquéte

A la suite de I'approbation du PLUi de la CCPF en 2019, et aprés plusieurs mois de mise en pratique du document
d’urbanisme, des corrections s’avérent nécessaires pour améliorer 'usage du document de planification et son
caractere opposable aux demandes d’urbanisation. La procédure de modification n°1 du PLUi a ainsi été engagée
pour apporter des ajustements rédactionnels ou réglementaires (évolutions des reglements écrit et graphique).

Un travail préalable a I'élaboration de la modification n°1 du PLUi a été réalisé par la CCPF sur I'ensemble des
communes de son territoire, basé sur un retour d’expérience de I'application du document d’urbanisme depuis son
approbation et sur les demandes formulées par les administrés (constructibilité, projets, etc.). Seules les demandes
entrant dans le champ de la modification de droit commun n°1 ont été retenues.

2. Le projet

Trois types d’évolution sont inscrits dans la modification n°1 du PLUi :

1. Adaptations et améliorations rédactionnelles du réglement écrit du PLUi, notamment pour les zones A et
N : clarification des regles édictées, assouplissement de certaines régles existantes et instauration du
permis de diviser ;

2. Adaptations et améliorations du zonage du PLUi : reclasser une parcelle de A en N (correction d’une erreur
matérielle a Port Sainte Foy et Ponchapt), améliorer I'intégration et I'encadrement des projets touristiques
(site d’hébergement touristique existant qui n’a pas été pris en compte dans le PLUi de 2019 a Pineuilh et
nouvelle activité réduite d’accueil touristique a Saint Avis Saint Nazaire ; réalisation de sanitaires sur 50 m?)
et adapter un secteur Ap (Pineuilh) ;

3. Ajout de huit possibilités de changement de destination en zones agricoles et naturelles : sept destinés a
de I’habitation et un pour de I’hébergement touristique.

3. Déroulement de I'’enquéte publique et conformité a I’arrété

Le commissaire enquéteur estime que les aspects reglementaires a mettre en ceuvre suivant I'arrété d’enquéte
publique ont été respectés. L'explication détaillée est donnée dans le document « Rapport d’enquéte publique ».

Réf. TA : E23000044/33
Arrété en date du 10 mai 2023
04 ao(it 2023



Modification n°1 du PLUi et mise en place de Périmetres Délimités des Abords des monuments historiques
Communauté de communes du Pays Foyen (33)

4. Bilan de I'’enquéte publique

1. Sur les 35 observations portées par écrit a I'attention du commissaire enquéteur tous types de supports
confondus lors de cette enquéte unique, 33 concernent la modification n°1 du PLUi : 17 sur les registres
papiers, 17 sur le registre électronique, 1 sur la boite mail du commissaire enquéteur. Deux observations
sont en doublon ;

2. 21 personnes se sont déplacées lors des permanences. Certaines ont déposé des observations sur les
registres ou par courrier et d’autres n’ont pas souhaité inscrire une observation/demande car une réponse
satisfaisante leur a été apportée en permanence par le commissaire enquéteur.

Les thématiques abordées par les observations sont les suivantes :

1. Demande de reclassement de parcelles en zones A ou N dans le document opposable en zones
constructibles ;

Demandes de changement de destination ;

Demande d’intégration de projets économiques ;

Réalisation d’un projet photovoltaique ;

Gestion des eaux usées dans le reglement écrit ;

Ajout d’une servitude spécifique relative a la chaufferie a bois déchiqueté de Pellegrue ;

Défauts de forme et d’identification des documents constitutifs du PLUI.

NoubkwnN

L’ensemble des observations recueillies relevent plutét de I'ordre privé. L'intérét général de la modification n°1 n’a
jamais été évoqué par le public.

5. Cadre reglementaire

Le projet global, dans ses différentes phases de définition, a été cadré en concertation avec les services de la DDTM.
Il prend en compte I'ensemble des procédures demandé par le cadre réglementaire.

6. Avis du commissaire enquéteur sur le dossier d’enquéte

Cette modification n°1 du PLUi de la CCPF a été réalisée en étroite collaboration avec la DDTM, la CCPF et le
représentant de chacune des communes. Dans |'avis de la DDTM, il est indiqué « un avant-projet nous avait été
proposé a lecture sur lequel plusieurs remarques avaient été formulées par courrier du 22 juin 2022. Dans le dossier
aujourd’hui présenté, la quasi-totalité des réponses ont été apportées, néanmoins quelques points restent a rectifier
ou compléter ». Cet avis de la DDTM atteste de la volonté de la CCPF d’établir cette procédure d’évolution du PLUi
juridiqguement stable.

En outre, un cadrage préalable de I'ensemble des évolutions du PLUi demandées par les communes a été réalisé afin
de définir la procédure d’évolution du PLUi adaptée et seules celles relevant d’'une modification de droit commun
ont été retenues. Celles relevant d’autres procédures d’évolution du PLUi ont été écartées.

Ainsi, la méthode de construction de la modification n°1 du PLUi par la CCPF, en appui avec les services de |'Etat,
mais également avec les représentants de chague commune, atteste d’une démarche participative élargie et d’une
volonté affirmée d’aboutissement de cette modification dans les meilleures conditions.

Le commissaire enquéteur estime qu’il est justifié de faire évoluer un document de planification a la suite de sa mise
en ceuvre de facon a faciliter son usage et a améliorer son opposabilité aux demandes d’autorisation d’urbanisation.
Les documents constitutifs du PLUi de la CCPF se doivent d’étre au service de 'aménagement de son territoire
(renforcement réglementaire des outils a disposition, prise en compte des enjeux locaux, etc.), tout en sachant
s’adapter a son contexte et en apportant de la souplesse. C'est dans cet esprit que la modification n°1 a été élaborée.
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Les pieces présentées dans le dossier d’enquéte publique sont pédagogiques, claires et bien illustrées avec des plans
a des échelles adaptées pour une bonne compréhension du public. Les documents du dossier d’enquéte publique
remplissent correctement les objectifs, a savoir la présentation des évolutions inscrites dans la modification n°1 du
PLUi et des différents enjeux associés, ainsi que la fourniture des éléments suffisants aux personnes désireuses de
prendre connaissance du projet. La lecture est rendue aisée du fait de nombreuses illustrations (photographies,
cartes et tableaux).

Enfin, I'absence de soumission a une évaluation environnementale par la MRAe atteste des impacts non significatifs
sur 'environnement de cette procédure d’évolution du PLUi.
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Je soussignée, Frangoise Bazalgette-Moirot, désignée en qualité de commissaire enquéteur par I'ordonnance
E23000044/33 en date du 17 avril 2023 de M. le président du tribunal administratif de Bordeaux, en vue de conduire
ladite enquéte qui s’est déroulée du 05 juin au 05 juillet 2023.

CONSIDERANT

CONSIDERANT

CONSIDERANT

CONSIDERANT

CONSIDERANT

CONSIDERANT

CONSIDERANT

CONSIDERANT

CONSIDERANT

CONSIDERANT

CONSIDERANT

CONSIDERANT

que I'enquéte publique s’est déroulée selon le calendrier prévu et les modalités prescrites dans
I'arrété qui I’a ordonné, ainsi que les lois et reglements applicables en la matiere ;

gue I'enquéte a été portée a la connaissance du public de fagon satisfaisante, en particulier par
voie de presse (publicité réglementaire), sur les panneaux d’affichage extérieurs des 20 mairies
et de la communauté de communes, ainsi que par voie électronique, sur Facebook et sur les
panneaux lumineux des communes en disposant ;

que les registres d’observation (papier et dématérialisé) ont été tenus a la disposition du public
pendant toute la durée de I’'enquéte, soit aux jours et aux heures d’ouverture des mairies et de
la CCPF et que le dossier a été consultable a tout moment pendant la durée de I'enquéte en
dématérialisé ;

que les permanences ont été tenues aux jours et heures annoncés par I'arrété et qu’il n’y a pas
eu d’incident a déplorer ;

que les conditions d’accueil et d’accessibilité aux pieces du dossier a la CCPF, siege de I'enquéte
publique, ont été appréciés comme satisfaisantes (bureau dédié) ;

gu’apres une lecture attentive et approfondie du dossier de modification n°1 du PLUi par le
commissaire enquéteur, suivie d’échanges avec la CCPF et le référent identifié pour ce dossier
(Laurie Villenave, service urbanisme CCPF), les enjeux de la modification n°1 du PLUi ont été
appréhendés ;

que le dossier proposé a enquéte publique et tenu a la disposition du public a permis une
appréhension satisfaisante et que les incidences ont été jugées comme non significatives (pas de
soumission a évaluation environnementale) ;

gu’apres avoir, une fois I’'enquéte terminée, rendu en main propre au maitre d’ouvrage le procés-
verbal des observations et regu en retour ses éléments de réponse dans le délais impartis ;

qgu’un cadrage préalable de I'ensemble des évolutions du PLUi demandées par les communes a
été réalisé afin de définir la procédure d’évolution du PLUi adaptée et que seules celles relevant
d’une modification de droit commun ont été retenues ;

que I'ensemble des évolutions inscrites dans la modification n°1 du PLUi a été réfléchi et cadré
avec la DDTM (Unité Aménagement du Libournais et haute Gironde) induisant le renforcement
en phase de conception de la procédure d’évolution du PLUi, et par conséquence sa stabilité
juridique ;

que les avis des personnes publiques associées sont majoritairement favorables et que les
observations formulées par la Chambre d’Agriculture, la DDTM et la CDPENAF semblent
relativement aisées a prendre en compte sans remise en question des évolutions inscrites dans
la modification n°1 du PLUi ni de l'approche intégratrice des enjeux de préservation
environnementale ;

que les demandes de reclassement de parcelles non constructibles en zones constructibles ne
peuvent obtenir un avis favorable car elles ne rentrent pas dans le champ réglementaire de la
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CONSIDERANT

CONSIDERANT

CONSIDERANT

CONSIDERANT

CONSIDERANT

modification n°1 du PLUi mais dans celui de la révision générale du PLUi (non programmée a ce
jour);

que les demandes de changement de destination supplémentaires, ainsi que les projets
économiques portés a connaissance lors de cette enquéte publique (extension de la coopérative
« Les Vignerons de Berticot-Graman » et projet touristique d’implantation de tentes, containers
maritimes et chalet bois) sont recevables et que chacune de ces requétes doit étre examinée au
regard de la réeglementation en vigueur et du champ d’application de la modification n°1;

gue la demande pour le projet touristique d’implantation de tentes, containers maritimes et
chalet bois n’est pas suffisant étayé dans son contenu (pas de description de projet, surface
nécessaire non définie, pas de plan masse projet), le commissaire enquéteur ne peut juger de la
faisabilité de ce projet ;

que la modification de la servitude AC1 (rayon de 500 m en périmetre délimité des abords) de
I’église et de la halle sur la commune de Pellegrue léve une contrainte forte pour la réalisation
d’une centrale photovoltaique au sol et les requérants s’interrogent sur la prise en compte des
enjeux paysagers ;

que I'ajout de la servitude spécifique relative a la chaufferie a bois déchiqueté de Pellegrue peut
étre réalisée dans le cadre d’une modification de droit commun ;

que les demandes d’ajustements de forme et rédactionnels (homogénéité des termes utilisés,
des références et intégration des réglementations en vigueur dans le reglement écrit) se
justifient ;

Pour tous ces motifs

DECIDE

D’émettre un avis favorable sur la totalité de la modification n°1 du PLUi.
Il est assorti de cing recommandations :

=  Concernant les changements de destination : réaliser un examen approfondi des
nouvelles demandes en matiere de : réseaux et suffisance, risques sur les activités
agricole et sylvicole, ainsi que sur la qualité paysagére, consommation des sols,
nombre de logements produits, valeur patrimoniale et état du batiment. Cette analyse
doit étre régie par la réglementation en vigueur et I'équité entre les différentes phases
de demande par le public (élaboration du PLUi et modification n°1 du PLUi) ;

= Concernant le projet d’extension de la coopérative « Les Vignerons de Berticot-
Graman » : la réduction mesurée de la zone Ap sur la parcelle ZC 163 pour une surface
de 2 200 m? doit étre satisfaite car il existe déja une demande similaire dans le dossier
mis a enquéte publique. L’augmentation de I'emprise de la zone UX pour une surface
de 11 000 m? n’est pas autorisée par la modification n°1 du PLUi (autre procédure 3
solliciter) mais le reglement modifié tel que proposé a I'enquéte publique devrait
permettre la réalisation de leur projet (construction en zone A, p37, point 1.2.1). Enfin,
il serait judicieux d’harmoniser les zonages concernant |'ensemble des caves
coopératives sur le territoire de la CCPF;

=  Concernant le projet touristique d’implantation de tentes, containers maritimes et
chalet bois : contrairement a la demande déposée dans le cadre de cette enquéte
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A Bordeaux, le 04 ao(t 2023

publique, un courrier explicatif du projet a été adressé a M. le maire de Saint-Avis-
Saint-Nazaire qui jugera de la pertinence de ce projet (en association avec la CCPF et
les services de I'Etat) au regard des réglementations en vigueur et de I'esprit de cette
modification n°1 du PLUi (non soumission a évaluation environnementale), ainsi que
de veiller le cas échéant a I'absence d’impact significatif de celui-ci (environnemental,
paysager, consommation d’espaces, etc.) ;

Concernant la prise en compte des aspects paysagers dans le projet de PDA sur la
commune de Pellegrue et en relation avec le projet de parc photovoltaique :
communication et concertation élargie avec les administrés du territoire de fagon a
favoriser le dialogue en amont des projets d’énergie renouvelable sur le territoire de
la CCPF et faciliter leur appropriation par le public. Il s’agit de faire un recentrage sur
les objectifs reglementaires et les enjeux nationaux et locaux du réchauffement
climatique et de I'urgence énergétique. Cette concertation doit aboutir a la garantie
d’un partage équitable des efforts consentis et des retombées, et notamment pour le
projet communal sur la commune de Pellegrue ;

Concernant les demandes d’ajustements de forme et rédactionnels (homogénéité des
termes utilisés, des références et intégration de la reglementation en vigueur dans le
reglement écrit) : elles doivent étre prises en considération et déclinées dans la
modification n°1 du PLUi dans le respect des réglementations en vigueur et suivant les
choix des communes et de la CCPF.

Frangoise BAZALGETTE — MOIROT

Commissaire enquéteur
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Modification n°1 du PLUi et mise en place de Périmetres Délimités des Abords des monuments historiques
Communauté de communes du Pays Foyen (33)

Conclusions motivées et avis concernant la mise en place de périmétres délimités des abords (PDA) des
monuments historiques

Cette enquéte publique a concerné la mise en place de périmetres délimités des abords des monuments historiques
sur le territoire de la Communauté de communes Pays Foyen (CCPF).

Aprés avoir examiné le dossier présenté par la Communauté de communes Pays Foyen (CCPF), maitre d’ouvrage,
m’étre rendu sur site, avoir tenu cing permanences et pris connaissance des observations du public, le commissaire
enquéteur a établi son rapport d’enquéte publique (document séparé de celui-ci) qui consigne :

=  Le déroulement de I'enquéte ;

= Les observations émises par le public;

= Les réponses du maitre d’ouvrage ;

=  L’examen personnel que le commissaire enquéteur a pu faire du dossier.

Les conclusions motivées et I'avis du commissaire enquéteur sont formulés dans ce document.
1. Objet de 'enquéte

A la demande de certaines communes (Eynesse, Listrac-de-Dureze, Margueron, Massugas et Pellegrue), des projets
de PDA des monuments historiques ont été définis par I'architecte des Batiments de France et ont donc été soumis
a enquéte publique.

2. Le projet

Certaines communes ont émis la volonté de procéder a la mise en ceuvre de Périmétres Délimités des Abords, en
collaboration avec les services de la Préfecture. D’aprés la CCPF, cette intention était déja présente de la précédente
révision du PLUi mais n’avait pu aboutir a temps pour pouvoir étre incorporé dans une enquéte publique unique. La
CCPF a donc souhaité profiter de la présente procédure de modification du PLUi pour faire aboutir ce projet attendu
depuis de nombreux mois par les communes concernées.

Ainsi, sept monuments historiques font I'objet d’une proposition de projets de PDA qui intéressent parfois plusieurs
communes :

L'église Saint-André et la halle sur la commune de Pellegrue ;

Le chateau du Puch-de-Gensac sur les communes de Pellegrue, Auriolles et Listrac-de-Duréze ;
L'église Notre-Dame sur la commune de Massugas

L’église Saint-Martin sur la commune de Margueron

L’église Saint-Barthélémy sur les communes de Listrac-de-Duréze et Pellegrue ;

Le chateau du Barrail sur les communes d’Eynesse et de Saint-Avis-de-Soulége.

oupkwNeR

3. Déroulement de '’enquéte publique et conformité a I’arrété

Le commissaire enquéteur estime que les aspects reglementaires a mettre en ceuvre suivant 'arrété d’enquéte
publique ont été respectés. L'explication détaillée est donnée dans le document « Rapport d’enquéte publique ».

4. Bilan de I'’enquéte publique

Sur les 35 observations portées par écrit a I'attention du commissaire enquéteur tous types de supports confondus
lors de cette enquéte unique, 3 concernent la mise en place de Périmetres Délimités des Abords (PDA) : 1 sur le
registre papier de Pellegrue ; 1 par courrier, 1 sur la boite mail du commissaire enquéteur.
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Modification n°1 du PLUi et mise en place de Périmetres Délimités des Abords des monuments historiques
Communauté de communes du Pays Foyen (33)

5. Cadre réglementaire

Suivant l'article R621-93, alinéa IV du code du patrimoine, « Préalablement a cette enquéte, le commissaire
enquéteur consultera pour chacun des monuments historiques concernés, le propriétaire ou Iaffectataire
domanial ».

Le commissaire enquéteur a donc envoyé des mails a chacun de ces propriétaires ou affectataires domaniaux en
préalable de la tenue de I'enquéte publique :

=  Mairie de Pellegrue : église Saint André et halle ;

= M. Michel Pitron, propriétaire du chateau du Puch-de-Gensac, commune de Pellegrue ;

= Mairie de Massugas : église Notre-Dame ;

=  Mairie de Margueron : église Saint-Martin ;

=  Mairie de Listrac-de-Dureze : église Saint-Barthélémy ;

= M. Bonneau (gestionnaire) et M. Foussard (propriétaire) du chateau du Barrail, commune d’Eynesse.

6. Avis du commissaire enquéteur sur le dossier d’enquéte

L’élaboration des projets de PDA des monuments historiques a été pilotée par le service de I’'Unité Départementale
de I'Architecture et du Patrimoine de la Gironde. lIs visent a substituer le périmétre de protection composé d’un
rayon de 500 m autour du monument historique par un nouveau périmetre. lls ont été soumis a I'avis de la CCPF qui
les a validés en donnant son accord lors de la délibération en date du 22 février 2022.

Le commissaire enquéteur estime que ces projets de PDA permettent la constitution d’ensembles cohérents en
tenant compte des contextes architectural, patrimonial, urbain et paysager. Néanmoins, si I'élaboration des PDA des
monuments historiques appartenant aux affectataires domaniaux (les 4 églises et la halle de Pellegrue) n’ont pas
fait 'objet d’observation (prise de connaissance des projets de PDA lors de leurs présentations en conseil
communautaire du 22/02/22), il n’en est pas de méme pour les deux chateaux détenus par des propriétaires privés.

En effet, M. Bonneau, gestionnaire du chateau du Barrail et représentant M. Foussard propriétaire installé au Canada,
et M. Pitron, propriétaire du chateau du Puch-de-Gensac, se sont déplacés lors de la permanence du 22/06/2023.
M. Bonneau avait rencontré la personne de 'UDAP en charge de I’élaboration du PDA concernant son chateau
contrairement a M. Pitron qui découvrait que son chateau faisait I'objet d’un projet de PDA. Une information aupreés
de ce dernier des intentions de la CCPF et des communes concernées par le rayon de 500 m de proposer un PDA
aurait été judicieuse et utile.

Les pieces présentées dans le dossier d’enquéte publique sont pédagogiques, claires et bien illustrées avec des plans
a des échelles adaptées pour une bonne compréhension du public.
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Je soussignée, Frangoise Bazalgette-Moirot, désignée en qualité de commissaire enquéteur par l'ordonnance
E23000044/33 en date du 17 avril 2023 de M. le président du tribunal administratif de Bordeaux, en vue de conduire
ladite enquéte qui s’est déroulée du 05 juin au 05 juillet 2023.

CONSIDERANT

CONSIDERANT

CONSIDERANT

CONSIDERANT

CONSIDERANT

CONSIDERANT

CONSIDERANT

CONSIDERANT

CONSIDERANT

CONSIDERANT

CONSIDERANT

que I'enquéte publique s’est déroulée selon le calendrier prévu et les modalités prescrites dans
I'arrété qui I'a ordonné, ainsi que les lois et reglements applicables en la matiere ;

gue I'enquéte a été portée a la connaissance du public de fagon satisfaisante, en particulier par
voie de presse (publicité réglementaire), sur les panneaux d’affichage extérieurs des 20 mairies
et de la communauté de communes, ainsi que par voie électronique, sur Facebook et sur les
panneaux lumineux des communes en disposant ;

que les registres d’observation (papier et dématérialisé) ont été tenus a la disposition du public
pendant toute la durée de I'enquéte, soit aux jours et aux heures d’ouverture des mairies et de
la CCPF et que le dossier a été consultable a tout moment pendant la durée de I'enquéte en
dématérialisé ;

que les permanences ont été tenues aux jours et heures annoncés par I'arrété et qu’il n’y a pas
eu d’incident a déplorer ;

que les conditions d’accueil et d’accessibilité aux pieces du dossier a la CCPF, siege de I'enquéte
publique, ont été appréciés comme satisfaisantes (bureau dédié) ;

gu’apres une lecture attentive et approfondie du dossier de PDA par le commissaire enquéteur,
suivie d’échanges avec la CCPF et le référent identifié pour ce dossier (Laurie Villenave, service
urbanisme CCPF), les enjeux ont été appréhendés ;

que le dossier proposé a d’enquéte publique et tenu a la disposition du public a permis une
appréhension satisfaisante ;

gu’apres avoir, une fois I’'enquéte terminée, rendu en main propre au maitre d’ouvrage le procés-
verbal des observations et regu en retour ses éléments de réponse dans les délais impartis ;

que I'ensemble des projets de PDA a été réfléchi et défini par les services de I’'UDAP suivant la
réglementation en vigueur ;

que les propriétaires des chateaux du Barrail et du Puch-de-Gensac ont déposé des observations
en vue de modifier les projets de PDA proposés a I'enquéte publique ;

que la modification de la servitude AC1 (rayon de 500 m en périmeétre délimité des abords) de
I’église et de la halle sur la commune de Pellegrue léve une contrainte forte pour la réalisation
d’une centrale photovoltaique au sol et les requérants s’interrogent sur la prise en compte des
enjeux paysagers ;
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Pour tous ces motifs

DECIDE D’émettre un avis favorable sur la totalité des projets de PDA des monuments historiques.

Il est assorti de deux recommandations :

A Bordeauy, le 04 ao(t 2023

Communication et concertation avec les propriétaires privés du chateau du Barrail et
du chateau du Puch-de-Gensac en amont de la finalisation des PDA pour une
compréhension partagés des enjeux (architectural, patrimonial, urbain et paysager)
par les différents acteurs intervenants et concernés dans cette procédure. L'objectif
visé doit étre des PDA acceptables par tous ;

Communication et concertation élargie avec les administrés du territoire de fagon a
favoriser le dialogue en amont des projets d’énergie renouvelable sur leur territoire et
faciliter leur appropriation par le public. Il s’agit de faire un recentrage sur les objectifs
réglementaires et les enjeux nationaux et locaux du réchauffement climatique et de
I'urgence énergétique. Cette concertation doit aboutir a la garantie d’un partage
équitable des efforts consentis et des retombées, et notamment pour le projet
communal sur la commune de Pellegrue.

Frangoise BAZALGETTE - MOIROT

Commissaire enquéteur

Réf. TA : E23000044/33
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Modification du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal du Pays Foyen

Retour sur le rapport d’Enquéte Publique

Ce document synthétise les compléments ou ajustements proposés au regard des observations émises suite a I'enquéte publique, et tout en tenant compte des
conclusions du Commissaire Enquéteur. Ces ajustements ont été validés lors d’'une réunion de Comité de Pilotage organisée le 12 octobre 2023.

Obs.
NO

Requérant

Objet

Avis Commission

Documents
modifiés

Al

Mme Dessagnes (Saint-Avit
Saint-Nazaire)

Demande que les parcelles AO74 et AO75 soient de nouveau classées en zone
constructible. Elles étaient constructibles dans la carte communale de 2008. Puis en
2013, 2 CU opérationnels ont été obtenus. Le PLUi a classé les parcelles en zone N.

La procédure de modification du PLUi n’a pas
vocation a ajouter de nouveaux espaces
constructibles sur des espaces classés en zone A
ou N.

Cette demande pourra étre reformulée lors d’'une
prochaine procédure d’évolution du PLUi (dans le
cadre d’une révision du document).

Non

A2

M. et Mme Queyreau (Les
Léves-et-Thoumeyragues)

Demande que les parcelles AP210, AP211 et AP210 soient classées en constructible.

La procédure de modification du PLUi n'a pas
vocation a ajouter de nouveaux espaces
constructibles sur des espaces classés en zone A
ou N.

Cette demande pourra étre reformulée lors d’'une
prochaine procédure d’évolution du PLUi (dans le

cadre d’une révision du document).

Non

A3

M. et Mme Philip (Les Léves-et-
Thoumeyragues)

Dispose d’un béatiment agricole situé sur les parcelles AC415 et AC419 en zone
habitée (hameau Les Bramants). Pas de repreneur pour son activité agricole.
1/Demande un changement de destination pour une habitation (présence de réseaux
eau, électricité et téléphone). Potentiels acquéreurs.

2/Demande a ce que les parcelles nommées ci-dessus soient constructibles (avis
favorable de M. le Maire).

La demande de changement de destination
concerne un batiment ne présentant aucun intérét
patrimonial, ce qui n’est pas cohérent au regard des
orientations portées par le PLUi.

Avis défavorable.

Pour ce qui concerne la demande de classement de
parcelles en zone constructible, la procédure de
modification du PLUi n’a pas vocation a ajouter de
nouveaux espaces constructibles sur des espaces
classés en zone A ou N.

Cette demande pourra étre reformulée lors d’'une
prochaine procédure d’évolution du PLUi (dans le
cadre d’une révision du document).

Non

A4

M. Tridat (Ligueux)

Demande le reclassement de la partie de la parcelle A741 (actuellement en zone A)
en zone constructible.

La procédure de modification du PLUi n’a pas
vocation a ajouter de nouveaux espaces
constructibles sur des espaces classés en zone A
ou N.

Cette demande pourra étre reformulée lors d’'une
prochaine procédure d’évolution du PLUi (dans le

cadre d’une révision du document).

Non




Demande un changement de destination pour une grange sur la parcelle ZV 147b en

Le batiment a un caractere patrimonial et est

A5 M. Coquet (Pellegrue) . raccordable a 'ensemble des réseaux. Oui
surface habitable :
Avis favorable
Demande le changement de destination d’'une grange sur la parcelle ZN50 pour en
faire un logement de gardien. Projet de développer un projet d’'oenotourisme sur une | Le batiment a un caractere patrimonial et est
A6 M. Mourgues (Massugas) propriété viticole et location des gites qui se trouvent dans la maison principale. | raccordable a 'ensemble des réseaux. Oui
Nécessité d’avoir un gardien sur place pour sécuriser les lieux car le propriétaire | Avis favorable
n’habite pas sur place (prévention des vols dans le secteur viticole)
La proposition de la cave coopérative d’avoir une
appellation de zone plus en relation avec I'activité
effective du site — basculement d’'une zone UX vers
une zone UY — parait légitime et cohérente avec le
zonage utilisé sur les autres caves coopératives du
territoire.
Avis favorable.
La proposition de déclasser une partie de zone Ap
pour permettre l'implantation de I'extension des
activités parait elle aussi légitime et en cohérence
Dép6bt d’'un projet d’extension d’un site de vinification de la cave coopérative « Les | avec la modification accordée dans la présente
vignerons de Berticot-Gramant (Landerrouat). procédure pour une exploitation agricole a Pineuilh.
A7 Mme Laffitte (Landerrouat) Demande I'évolution du zonage existant afin de permettre I'extension nécessaire d’'un | Avis favorable. Oui

site de vinification de la cave ainsi que la création de batiments de vinification et de
stockage.

I semble que ce ne soit plus forcément une priorité
au regard de la relecture du reglement de la zone
A, mais en revanche la demande d’extension de la
zone UX (future zone UY) sur de la zone agricole
ne parait pas possible dans le cadre de cette
procédure. la procédure de modification du PLUi
n'a pas vocation a ajouter de nouveaux espaces
constructibles sur des espaces classés en zone A
ou N.

Cette demande pourra étre reformulée lors d’'une
prochaine procédure d’évolution du PLUi (dans le
cadre d’une révision du document).




M. Boudens et Mme Robert

Le batiment a un caractere patrimonial et est

A8 Demande un changement de destination pour une dépendance sur la parcelle ZE16 | raccordable a 'ensemble des réseaux. Oui
(Pellegrue) :
Avis favorable
Le batiment a un caractere patrimonial et est
A9 M. Jaén (Pellegrue) Demande un changement de destination pour une dépendance sur la parcelle ZG27 | raccordable a 'ensemble des réseaux. Oui
Avis favorable
1/Remarques et questionnement sur le PDA de Pellegrue. Le bourg et I'église sont
visibles depuis la RD672, c’est tout le coteau qui apparait dans un seul panoramique.
Ne comprend pas pourquoi on libére toute la limite sud avec des terrains tres visibles | Les deux remarques font I'objet de procédures
A10 Inconnu (covisibilité) et notamment dans le cadre de I'implantation d’un projet photovoltaique | paralléles, les réponses seront donc apportées Non
par la mairie sur un terrain en cours d’acquisition (YC38). dans le cadre de celles-ci.
2/Quid du projet d’emplacement réservé du dit parc photovoltaique lancé par le
conseil, voir délibération du 2 juin 2023 (parcelleYC38) ?
Demande un changement de destination pour un batiment, parcelle BX49 pour lequel
aujourd’hui la destination n’est pas claire. Suivant le régime des imp6ts, ce batiment | Le béatiment a un caractére patrimonial et est
serait considéré comme un batiment agricole bien qu’ait servi il y a trés longtemps | raccordable a 'ensemble des réseaux. Par ailleurs,
All M. Teyssandier (Pineuilh) comme une maison d’habitation. il était au moins en partie et historiquement déja une Oui
Le projet est de réaliser une habitation soit par un changement de destination (si | habitation.
considéré comme un batiment agricole) soit par une réhabilitation du bati (ce qui serait | Avis favorable
autorisé par le reglement du PLUi).
M. Hospital (Saint-Avit de | Demande un changement de destination d’un batiment pour en faire une habitation, I sagirait plutdt d'y faire un hébergement .
Al12 Soulé touristique. Oui
oulége) parcelle B197 ;
Avis favorable
Ce béti est situé dans le périmetre du Plan de
Prévention de Risque Inondation (PPRi). Méme si
A13 M. et Mme Vaurigaud (Saint- | Demande que le batiment sur la parcelle A768 soit : 1/ identifié au cadastre et 2/ | la construction pourrait étre en zone bleue, il n’est Non

Avit Saint-Nazaire)

puisse changer de destination

pas opportun d’exposer de futurs habitants a un
risque connu.
Avis défavorable




M. Hasan et Mme Terrasson

lls ont un projet d'implantation de tentes/ containers maritimes / chalets bois sur une
partie de la parcelle D385 qui est en partie en zone verte protégée, ainsi que saturée

La procédure de modification du PLUi tient déja
compte en partie du projet proposé. Avec les
ajustements proposes, il est jugé comme possible
pour ces porteurs de projet de lancer leur activité de
tourisme. Sur cette base, si I'activité est confortée

Al4 (Saint-Avit Saint-Nazaire) lors des événements pluvieux. dans le temps des évolutions supplémentaires Non
Demande que la partie haute de cette parcelle, ainsi qu’une partie des parcelles D438, Lemps ¢e PP
" - : pourront étre étudiées.
D440 et D388 puisse accueillir leur projet. - - , . .
Avis de ne pas ajouter d’espaces supplémentaires
a ce qui a déja été intégré dans le projet de
modification du PLUi.
1/ Le batiment a un caractére patrimonial et est
raccordable a 'ensemble des réseaux.
Avis favorable
1/Demande que son hangar de 75 m2 sur la parcelle D958 puisse changer de 2l La_ procgdure_ de modification du PLUi n'a pas
. . . e i vocation a ajouter de nouveaux espaces
M. Albos (Saint-Avit Saint- | destination (habitation pour ses parents) . . .
A15 . . : : , constructibles sur des espaces classés en zone A Oui
Nazaire) 2/Demande que la parcelle D167 puisse autoriser la construction d’'un hangar pour ou N
pouvoir stocker le matériel de son entrepris Cette demande pourra étre reformulée lors d’'une
prochaine procédure d’évolution du PLUi (dans le
cadre d’une révision du document).
Avis défavorable
La procédure de modification du PLUi n’a pas
vocation a ajouter de nouveaux espaces
constructibles sur des espaces classés en zone A
A16 M. et Mme _Terrlble (Saint- Demande que les parcelles A 41 et 1196 et A663 et 1199 deviennent constructibles OuN. A P , Non
Philippe du Seignal) Cette demande pourra étre reformulée lors d’'une
prochaine procédure d’évolution du PLUi (dans le
cadre d’une révision du document).
Avis défavorable
La procédure de modification du PLUIi n’a pas
vocation a ajouter de nouveaux espaces
M. Robineau (Saint-Quentin de Dép6t de deux demandes émanant de Mesdames Bachelot et Valade, habitante de gﬂnNstructlbles sur des espaces classés en zone A
Al7 ; la commune. . Non

Caplong)

Demande que les parcelles AK77 et AK 126, situées en zone AH soient constructibles

Cette demande pourra étre reformulée lors d’'une
prochaine procédure d’évolution du PLUi (dans le
cadre d’une révision du document).

Avis défavorable




Douze contributions relatives a :

1. Prise de connaissance du dossier d’enquéte publique
2. Identification des zonages modifiés
3. Diverses orthographes de « intérét collectif »
4. Délibération de la modification n°1 du PLUi et organisation de I'enquéte publique
5. Diverses formulations de « bandes tampon »
6. Renvoi du réglement écrit a 'annexe 1 incompréhensible A Tlappui des remarques formulées par les
7. Complétude du fascicule 1.4 Annexe patrimoine et changement de destination Personnes Publiques Associées, la présente
Bla . 8. Liste d’essences locales pour les cldtures introuvable procédure va permettre de justifier des .
M. Viau-Bounezou o p . - - 5 Oui
B12 9. Largueur des « zones tampon » et proposition de rédaction améliorations & apporter au document.
10. Différences entre appellation des teintes fixées dans le nuancier RAL et dans le | Une attention doit étre apportée a I'amélioration du
reglement écrit du PLUi reglement écrit en particulier.
11. Demande les PDA de 2019 a la Communauté de communes et s’interroge sur la
prise de contact du commissaire enquéteur avec les propriétaires ou affectataire
domanial des monuments historiques bénéficiant d’'un projet de PDA dans la
modification n°1 du PLUi
12. Attire l'attention sur des erreurs matérielles du reglement proposé a I'enquéte
publique
1/ En tout état de cause, le PPRi a une portée
reglementaire supérieure vis-a-vis du PLUi.
1/Indique une non-conformité concernant la gestion des eaux usées entre le 2/ La procédure de modification du PLUi n'a pas
reglement du PLUi et le réglement du Plan de Prévention des Risques inondation Zgﬁﬁﬂ!ﬂbés Sﬂ?léteesr esdicezoﬁzgggsx eneigﬁge:
B13 M. Jauregui (Pineuilh) 2/Demande le changement de zonage des parcelles 363, 359, 194 et 190. Elles ou N P Non
étaient constructibles (zone UC). Aujourd’hui, dans le document opposable, elles sont Cette demande pourra étre reformulée lors d'une
en zone A. ] . P . )
prochaine procédure d’évolution du PLUi (dans le
cadre d’une révision du document).
Avis défavorable
B14 Mme Laffitte (Landerrouat) Cf. A7 Cf. A7 Cf. A7
Le batiment a un caractére patrimonial et est
B15 Mme Collins et M. Inden | Demande un changement de destination pour une dépendance (parcelle 67, :’Iaéctg(i)trgﬁ?ﬁﬁ\lseer;\se?rtti)zlaee?i?s:gfieig):ﬁ:rirdag!gELSé Oui
(Auriolles) commune d’Auriolles) qui était une habitation pour en faire une habitation habitation P q ]
Avis favorable
B16 M. Teyssandier (Pineuilh) Cf. A11 Cf. A1l Cf. A1l
Le batiment a un caractére patrimonial et est
B17 M. Todesco (Pellegrue) Demande un changement de destination de ses dépendances agricoles (150 m2), | raccordable a 'ensemble des réseaux. Il s’agit d’'un oui

parcelle ZL35 (Pellegrue) afin d’'augmenter la surface habitable

ancien chai.
Avis favorable
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