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Convention type d'utilisation de Pabattement de TFPB
dans les quartiers prioritaires de la politique de la ville

QUARTIER PRIORITAIRE CENTRE BOURG DE SAINTE FOY LA GRANDE ET PINEUILH
PATRIMOINE ~ BAILLEUR CLAIRSIENNE

[PREAMBULE

co-responsables aux colés des collectivités locales (ville et EPCI), de I'Etat et de l'ensemble
des acteurs amenes & Intervenir dans les quartiers.

Assurer une égale qualité de service dans I'ensemble de leur patrimoine est un objectit
que les organismes Him poursuivent au quotidien. Dans les quartiers prioritalres de la politique
de /a ville, cet objectif nécessite la mobilisation de moyens complémentaires, adaptés a
la diversité des situations et aux évolutions de contexte parfols trés rapides. En effef, bénéficier,
du méme niveau de qualité de vie urbaine que dans les autres quartiers de la ville est une
attente Iégitime des habltants.

L’abattement de 30 % sur la base d’lmposition de la TFPB pour les logements sociaux
situés dans les 1 500 quartiers prioritaires de la politique de la ville, institué par Ia loi
de finances pour 2015, permet aux organismes Him de compenser partiellement les
surcolts de gestion liés aux besoins spécifiques des quartiers, qu'ils ne seralent pas en
mesure d'absorber ef qui péseraient trop lourdement sur les charges des locataires.

Cadre national d'utlllsatlon de I'abattement de TFPB dans les auartiers prioritaires de la nolltigue de la

La quallté de vie urbaine est un objectif fort des contrats de ville. Les organismes Him en sond|

ville pour la gualité de vie urbalne (Extralt)
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Article 1 — les parties prenantas

Iftat, via les services de fa Préfecture et sa mission politique de la Ville,

Les collectivités territoriales

- la CDC, et ses représentants

- La Ville de Sainte Foy la Grande et ses représentants
- La Ville de Pineuilh et ses représentants

Le ballleur social, CLAIRSIENNE, dont le sidge soclal est situé au 233 Avenue Emile: Counord — 33041
Bordeaux Cedex,

Représentée par Madame RAFIDISON, Directrice de la Gestlon Locatlive,

Numéro SIRET 458 205 382 000 54

Cl-aprés dénommé « Clalrsienne »,

Article 2 - I'abjet

La présente convention s'Inscrit dans le cadre national d'utifisation de I'abattement de TFPB sur les
logements soclaux en quartier prioritalre de la politique de la ville, définl natlonalement par I'Etat,
I'USH et les associations d'élus en lien avec les Contrats de Ville 2024-2030. Slgné le 27 mars 2024, je

nouveau contrat de ville du Quartier Bourg Sainte-Foy Pineullh sert de base & I'dtablissement de la -

présente convantion

Elle a pour objet de présenter les cholx locaux de mabliisation des moyens issus de l'abattement de
TFPB, de Vagglomération au quartier, dans un objectif général de renfarcement de la mixité soclale et
de la cohésion urbaine tout en garantissant fa maitrise des charges des locataires at des équilibres
financiers des organismes HLM,

Artlcle 3 ~ la durée, renouvellement
La présente convention est conclue sur une durée de 6 ans (1" Janvler 2025 au 31 décembre 2030},
"La prolongatlon de la conventlon est possible par avenant Idoine et/ou par décision du législateur selon

les cadres établls par les lols de finance (conformément au cadre 2024),

Article 4 —les engagements

L'Etat s'engage A faire respecter le cadre réglementaire de Vutilisation de I'abattement et & participer
aux arbitrages de l'orientation des montants engagés sur les actions et les projets. If reste force de
proposition sur le fléchage des projets et des dépenses du présent abattement, dans le cholx des
actlons financées et des aides alloudes.

Les collectivités s'engagent & assurer le suivl, Forganisation des réunlons en lien avec la gouvernance
de la présente convention (secrétariat des réunions, compte-rendus des arhitrages etc..). Elles restent
force de proposition sur le fléchage des projets et des dépenses du présent abattement, dans le choix

des actlons financées et des aldes alloudes.
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le ballleur s'engage a mettre & Jour chague année un

montant d’abattement TFPB au regard du nombre de logements de son patrimoine éligibles a la TFPB
et déclarés & fa DGFIP sur I'année N-1 . Ce montant sera communiqué aux autres partles en fin d’année
N-1 et pourra falre I'objet d’ajustements en

Intégrant une valorisation indexée sur I'indice de référence des loyers : IRL (selon larticle 12 de la lo}
n° 2022-1158 du 16 aolt 2022).Le ballleur reste force de proposition dans le fléchage des projets et
des dépenses du présent abattement, dans le cholx des actions financées et des aides allouées. Le
ballleur s'engage & respecter les arbitrages pris & Yunanimité en comité de pilotage avec 'ensemble des
parties assoclées 4 la présente convention. Il s'engage enfin a financer les projets retenus, soit en direct
sous forme de prestations solt par une convention adéquate avec chaque porteur de projet. Cette
convention peut étre conclue pluri annuellement.

Le bailleur s'eng_age 3 Informer le comité de pilotage en cas de difficultés de mise en ceuvre,

Article 5 - Le projet de territoire

Projet du territolre de la CDC Pays Foyen 2021-2028
validé le 7 juin 2022 en conseil communautalire
présenté publiguement le'8 décembre 2022 autour de 4 axes
1. l'attractivité résidentielle : offre de loisirs, offre de logements, offre de services a renforcer
2. [l‘attractivité économlique : un pays foyen commergant, un pays foyen entreprenant
3. lattractivité tourlstique : construire une offre d’itinérance tourlstique basée sur les mobilités
douces, améliarer |a notoriété du terrltolre, repenser l'office de tourlsme
4, les enjeux de demain : mobilité, accds Internet, ressources et énergle

Priorités du contrat de vllle du quartier bourg Sainte Foy la Grande - Pineullh
signé le 27 mars 2024 par I'ensemble des partenalres '
autour de 5 axes
1. un quartier de pleln emplol
o accompagner les employeurs dans leurs recrutement,
e renforcer les commerces et artisans du QPV,
s développer une politique locale d’insertion
¢ terrltorialiser les formatlons professionnelles au plus prés des entreprises locales,
o diminuer les non-inscrits et décrocheurs, accompagner les demandeurs d'emplol pour
améliorer la prise en charge du drolt commun
o lever les frelns périphériques a I'emplol

2. un quartier d'émancipation

¢ favoriser ou accompagner la réussite éducative en lien avec les parents

¢ développer une stratégie Jeunesse ’

o réduire les Inégalités en matlére de santé dont santé mentale

¢ améllorer 'accds et l'offre en matiére de sport, culture et loisirs pour tous les habitants et
notamment les jeunes et les femmes’ ‘

o renforcer I'accks aux droits soclaux et alimentalres

3. un guartier adapté aux transitions

s transitlon écologlque )

e transition démographique, répondre aux enjeux du vielllissement et du handicap dans le
quartier bourg
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transition numérique
transition démocratique, falre participer les
habltants et les acteurs & F'amélloration de leur cadre de vie et du llen soclal

un quartler plus ouvert, plus attractif et plus palsible

améllorer le cadre de vie et développer lattractivité du quartler
améliorer Foffre et la qualité des logements
favoriser la tranquillité publique

un quartier cltoyen
lutter contre les discriminations pour promouvolr I'art de vivre ensemble
lutter contre les Inégalltés femme/homme pour redonner confiance dans la valeur égalité -

. promouvoir les valeurs de la République et a lajclté .

n
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Article 6 -Identification du patrimoine concerné en QPV

(maj 31/05/2024)

Patrimoline de logements soclaux fléchés par bailleur selon les termes de la nouvelle cartographie
prioritaire établie sur le pays foyen (annexée au contrat de vilie 2025-2030).

Nombre total Nombhre de logements Estimatlon du montant
Quartler/résidence delbgeTdRE bénéficlant de anhuel de !'abatte-
¢ V'abattement de la TFPB ment TFPB

ELIE FAURE 45 45
ROUSSEAU 27 27
ELISEE RECLUS 29 29
LAREGNERE 34 34
LE MUSEE 2 2
MARIANNE-REPUBLIQUE 6 6
ALSACE LORRAINE 5 5
LE MARCHE 10 10
CHANZY-GRATIOLET 3 3
LE MARCHE A LA VOLAILLE 2 2
61 RUE JJ ROUSSEAU 1 1
FRERES RECLUS 4 4
ALSACE LORRAINE |1 4 4
TOTAL 172 172 31 763€ (2025)
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Article 7 -Cadre d’intervention

Outre I'alignement sur ces 2 schémas d'orlentation du terrltoire et du QPV, [a conventlon d’utilisation
de 'abattement de TFPB a vocation ‘4 s'artlculer avec les démarches de gestion urbaine de proximité,
pilotées par lés collectivités locales (Villes et CDC du Pays Foyen) et I'Etat, .

Ces acteurs organisent et coordonnent les Interventions pour répondre aux besoins spécifiques
Identifiés sur le quartler: sur-entretlen, gestion différenciée des espaces, régulation des usages,
organisation de la présence de proximité, soutlen aux personnels.., en articulation avec les autres
politiques et dispositifs (projet de territolre, conseil Intercommunal de sécurlté et de prévention de la
délinquance, tranqulllité publique et lutte contre Finsécurité, développement soclal ; contrat de ville,
conventions territoriales de drolt commun : CAF, MSA...).

A ce titre, les actlons individuelles et collectives engagées par les bailléurs, Inscrites dans le contrat de
ville de la CDC du Pays Foyen et relevant de Faccord natlonal USH-Etat-Assaclations de collectivités
locales, peuvent flgurer dans les conventions Individuelles d'abattement,

La mobilisation de I'abattement de TFPB permet également aux organlsmes HLM de s'assocler entre
eux et/ou 2 leurs partenalres Jocaux sur des actlons de Gestion Urbalne de Proximité spécifiquement
lides au projet du territolre dés ors ;

- qu'ils en partagent le diagnostic et le besoin,

- que les publics hénéficlalres sont les locatalirés du parc soclal, '

- que 'échelle d’Intervention est celle du quartler, mesuré en terme d’impact optimisé sur les
habitants et locataires du QPV

- que ces actions he se substituent pas & un service publlc de droit commun, mals peuvent le
renforcer

- que les actions Inter-bailleurs ou Inter-acteurs contrlbuent a répondre efficacement aux
dysfonctionnements du quartler ou 2 les prévenlr

- que les organismes HLM pulssent avolr accds au pllotage des actlons.

- que le soutlen aux projets du territoire peut s'effectuer tant par un financement direct
d’actions, ou une alde au fonctionnement (alde au poste) ou & I’Investlssement (achat de
matérlels, ou prestations)

La convention d'utllisation de I'abattement de TFPB en QPV établit, & partir d’un diagnostic partagé, un
plan d'actlon trlennal distinguant ce qul reléve du renforcement des moyens de gestion de drolt
commun nécessaire au maintlen d’une haute qualité de service et ce qul reléve de la mise en place de
moyens spécifiques. La présente conventlon sera donc couverte par 2 plans d'actlons triennaux, 2025-
2027 puis 2027-2030,

Sur ces plans d'actlons figureront les actions ponctuelles révisées chaque année par le comité de
pllotage. Flgureront également les actions de lordre de I'alde financitre structurelle, celles-ci
couvettes par conventlon trlennale entre le ballleur social et l'opérateur..

p
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Article 8 : Pilotage et gastion annuelle de abattement TEPB {instance et modalités)

Le pllotage de la conventlon d'utilisation de ['abattement de TFPB dolt permettre de donner une
lisibilité partagée sur l'utilisation de cette ressource par les organismes HLM ayant pour object!f d’
atteindre un méme niveau de qualité de service dans les QPV que dans l'ensemble du parc, en
améliorant Jes conditions de vle de leurs habitants.

“Un pllotage est mis en place & différents niveaux pendant la durée d'apbllcatlon de la présente
convention :

Des comitds de pllotage {minfmum un par an) et des comités techniques (en fonctlon des
besolns ldentifiés et partagés) sont organlisés régullérement par la CDC du Pays Foyen, &
minima deux fols par an. lis assoclent, obligatoirement, les services de PEtat (délégué du
Préfet), un représentant de chaque collectivité, et un représentant de chaque ballleur présent
sur la commune. Ces réunlons ont pour objectlf de définir et de sulvre le programme d'actlons
prévu 3 larticle 11 de la convention. Les ballleurs sont chargés d'y présenter un rapport
d'avancement de Ja mise en ceuvre du programme d'actlons au moyen des tableaux de bord
prévus 4 I'annexe 3 du cadre national. Dans la mesure du possible, ces Instances assocleront
les représentants des locatalres et/ou les membres des consells cltoyens (s'lls existent). Elles
valideront, le cas échéant, les ajustements aux programmes d'action ou les avenants ala
convention. '

Un groupe de travail départementél assoclant I'Etat (délégué du Préfet, DDTM, DRFIP), 'URH
et les EPCl est chargé de d’apporter des réponses communes sur d’éventuels points
réglementaires a clarifier.

Un bilan annuel, quantitatif et qualitatif, présentant des résultats par quartiers de |'ensemble
des conventlons sera présenté au comité de pilotage du contrat de ville. Il sera réalisé par les
services de I'EPCL.sur la base des bilans produits par les bailleurs au moyen des tableaux de
présentation prévu A I'annexe 2 du cadre natlonal, Cette Instance se réunit au moins une fols
par an. Le bilan des conventions dolt permettre d'assurer la consolidation des tableaux de bord
au niveau réglonal. ‘

-

Désignation des référents dans les collectivités et dans les services de I'Etat ;

- Pour 'Etat : DDTM et délégués du préfet
-~ Pour la commune :
- Pour 'EPCI ;

R G
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Atrticle 9 — Suivl et évaluation

Déclaration annuelle des surcolts

Chaque année le ballleur falt état des moyens Investis dans le QPV comparativement au reste du parc
social hors QPV sur la base du tableau desindicateurs annexé a la présente convention. Cet outll permet
d’Identifier les surcodts en matiére de renforcement des moyens de gestion de drolt commun, sur la .
base du référentlel définl par le cadre natlonal.

Sulvl des actions et engagements financlers pour les projets du terrltoire

Les tableaux des actions entreprises en contrepartle de I'abattement de TFPB, définls par le cadre
natlonal, sont mis & Jour et présentés par le balileur lors des comités de pllotage (minimum deux fols

par an).

Chaque début d’année N, le ballleur adressera un tableau de bilan des actions financées et adressés
annuellement par le ballleur au Préfet de département, au Présidént de I'EPCI et au malre de la
commune.,

Evaluation des engagements financlers

L'ensemble des 4 partles procéderant en comité de pllotage & une évaluation annuelle de la qualité et
de Fimpact des actlons, renselgnés par des éléments de bifan fournls par les bénéficlalres (assoclatlons,
collectivités, porteurs de projet).

L'Etat, I'EPCI et [a commune vérifient que le coQt résiduel pour I'organisme, déductlon faite d'éventuels
financements d'autres partenalres, est au moins égal & I'éconamle d'impdt générée; Leurs travaux de
contrdle sont coordonnés au seln de I'instance technique locale.

Evaluation de la convention

Une évaluatlon sera effectuée 6 mols avant la fin de I'application de la convention afin d'examlner la
‘mise en ceuvre de la conventlon au regard des objectifs Initlalement asslgnés, aux moyens flnanclers
et en cherchant 2 ldentifler les axes de progrés.

Le diagnosticen marchant Inltfal sera actualisé 4 minima tous les 3 ans {sur le renouvellement des plans
d’actlons triennaux) pour permettre I'adaptation du programme d'actions aux besoins du territoire.

Des enquétes de satlsfactlon sont menées par le ballleur auprés des locatalres. Les résultats de ces
enquétes de satisfactlon dolvent &tre transmis, analysés pour 8tre prls en compte dans lesorientatlons -

données aux projets et actlons de la présente convention.
lls pourront étre présentés aux Instances représentatives des locatalres et aux consells citoyens

R Yy
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Article 10 - Résultats du dlagnostic et objectifs en lien avec la GUP

Résultats synthétiques du « diagnostic en marchant » par quartier ;-

Il a été organisé au seln du quartier du centre Bourg de Ste Foy-la-Grande et réunissalt les participants
sulvants :

Le patrimoine de Clalrsienne, sur la commune de Sainte-Foy-La-Grande, est compasé de 13 résldences,
9 programmes sont collectifs soit 157 logements, et 4 programmes sont des Iogements Individuels soit
15 logements, pour un total global de 172 logements.

Les typologies dominantes sont les types 3 et types 4.

La mise en service des différents patrimolnes s'étant entre 1969 et 2003, Plusleurs programmes ont
été réhabilité dont les deux groupes de la Place du Folrall (Elie Faure et Rousseau).

Le taux.de rotatlon étalt de 15% en 2019 et a balssé progressivemerit & 8% en 2023.

62% des locatalres ont plus de cing ans d'anclenneté dans le parc.

4% des locataires titulaires du ball ont moins de 24 ans, 60% ont entre 25 et 59ans et 36% ont 60ans
et plus, dont 13% ont plus de 75ans. .

113 enfants sont présents sur le parc.

Concernant les composltions famlliales, 36% sont des personnes seules, 30% représentent un adulte
avec des occupants dont majoritalrement des familles monoparentales.

CLAIRSIENNE

Mercredi 17 avrll

Présents :

Manon Fagué, Responsable de Secteur Clalrslenne

Lole Puyjalinet, agent de proximité Clalrsienne

Anaelle Vogin, employée d'immeuble Clairslenne

Clément Maes, Délégué du Préfet de Glronde pour les QPV de Mérignac et du Libournais
Marc Sahraoui, Vice-président en charge de la Palltique de la Ville, CDC Pays Foyen
Jean-Paul Frangols, membre du Consell Citoyen

Karine Jeanneteau, Chargée de mission Politique de la Ville

Excusée:;

Sylvle Benedetti, Adjointe de Pineuilh déléguée a la Po!lthue de la Ville

Résidence Elie Faure et Rousseau

72 logements

-Réhabllitée en 2016

-Falble turn-over des locatalres

-0 logement vacant '

-Portes d'entrées changées ef renforcées suite & des squats récurrents dans les halls

-Affichage humérlque dans chaque hall d'entrée avec possibllité de dépaser les supports en plusisurs
langues

-Possibllité de metire & disposition temporalrement un bureau pour recevolr les viclimes de violences
Intrafamiliales

-problémes de squats & 'extérieur sous la courslve, déplacements fréquents des tables de plque-
nique sous cette coursive

-Différentes actions de llen soclal sont réallséss sur la place du Folrall 2 proximité de ces deux
résidences

9i5 (23 ao0t 2024;
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Résidence Larégnére

34 logements :

-Immeuble dans un état de dégradation avancée ; en attente des travaux de réhabllitation prévus en
2023

-Problémes de nulsances sonores nocturnes dues au trafic de stupéfiants et au squats qu'll engendre

Resldence du marché aux volallles
2 jogemants
-Rlen de particulier 4 signaler

Résidence du marché
10 logements

-Squats de personnes hon résidentes dans le hall
-Dégradations fréquentes dans le hall d'entrée

Résidence Ellséa Reclus
28 logements

-Travaux récents : menulserles double vitrage et volets
-composteurs installés par au ras du sol

ldentlfication des moyens de gestion de droit commun

Préalablement & la moblilsation des moyens spéclfiques a I'abattement TFPB, Clalrslenne fera état des
mayens de gestlon de drolt commun qu'll Investit dans les quartlers prioritalres de la ville

comparativeinent au reste du parc.
Au vu des délals Impartls pour I'établissement de la conventlon d'exonératlon de TFPB, les indicateurs
seront transmis aux collectlvités, a I'Etat et aux associations de locataires, courant 1% semestre 2025 ;

ils serant calculés sur la base des données de exercice 2024.

L'objectif est de vérifler que les moyens de gestion de drolt sont au molns aussi Importants dans et hors
des QPV.

Artlcle 11 — Principas structurant la déclinalson des nrogrammes d’actions

o [dentlificatlon des actlons Inter-quartlers au niveau communal ou intercommunal.

o Princlpe de répartition des moyens par quartler et argumentalre,

« Identificatlon des actlons dé]a engagées, a poursulvre et nouvelles (en cohérence avec le projet
de GUP).

Assurer une égale quallté de service dans 'ensemble de leur patrimoine est un objectif poursulvi au
quotidien par Clairsienne, Toutefols dans les quartlers prioritaires de la politique de la ville, ¢et objectif

1045
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nécessite constamment ou ponctuellement la mobllisation de moyens complémentalres. Or ces
derniers ne sont parfols pas mis en ceuvre car lls peuvent entrainer un surco(t de charge pour les
locataires {exemple pour le nettoyage des parties communes).

Labattement de 30% de la TFPB ne peut étre mobilisé que pour des actlons de renforcement de la
gestion ou pour des actlons spécifiques aux quartiers selon le cadre natlonal.

Le montant annuel de I'abattement TFPB sera fléché de la maniére suivante : un tiers pour le surcoQt
de gestlon, un tlers pour des actions et des opérations & caractére soclal et culturel visant le mieux
vivre-ensemble et un tlers d’ajustement en fonction des besolns ldentifiés ou des projets speclflques
_valldés par le comité de pilotage.

Au vu des délals Impartis pour I'établlssement de la conventlon d’exonération de TFPB, le tableau de
présentation des programmes d’actions liées & I'abattement TFPB pour 'année 2025 est un programme
prévisionnel ; les montants des dépenses devront &tre affinds courant 2025, et de nouvelles actions
pourront s'Intégrer en cours d'année dans les rubriques définles par le cadre natlonal

En concertatlonavecla collectivité, et sl nécessalre, des actions pourralent étre ajoutées Surle quartlen .

De méme les délals d’élaboration des actlons peuvent entrainer des. gllssampnts de démarrage

d'opération sur Fannée sulvante ; le montant d’exonératlon TFPB pourra donc éire llssé sur piusleurs -

anhées et ce dans la limite de la durée du contrat de ville.

Les tableaux de présentation des programmes d‘action prévislonnels pour année 2025 par quartier et
selon les rubriques du cadre natlonal (annexe 1 du cadre natlonal) sont annexés & la présente
conventlon. . .

Article 12 - Modalités d'assoclation des locatalres - citoyens
Les représentants de locatalres des ballleurs (s'lls existent), devront &tre informés du dispositif
d’exonération de la TFPB sur les quartiers prioritalres de la Ville. Une visite du patrimoine des quartlers

prioritalres de la ville sera planifiée courant 2025 avec les locataires et/ou leurs représentants qul
pourront étre force de propaosition sur d'éventuelles actlons @ mener,
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Article 13 ~ validation et signataires

La présente convention a été validée lors du comité de pilotage du 6 juin 2024.

Elle prend effet & compter du 1¢ janvier 2025 et engage les signataires suivants :

Le 23/08/2024

0 3 DEC. 201

Pour la Préfecture de la Glronde Le Préfet de la Gironde
Etienne GUYOT -

Le Président de la Commyhalité de gommunes du Pays Foyen
Pierre ROBERT

Le Maire
Christelle GUIONIE Iy

Le Maire

id%ez'l”ELSSAN IER

Pour Clairsienne—" La Directrice Gestion Locative,
@ SAHONDRA RAFIDISON
3F clairsienne
Groupe Actionlogement ;
nue Emile Counor,
BP %ggBa;f 33041302?%5:: Cedex
05 56
SIREN : 458 205 382 - APE: 6820A
1215
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